REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

I. Podstawa prawna

1. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku - tekst
jednolity z dnia 13 czerwca 2003 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116
z pOzniejszymi zmianami).

2. Ustawa Prawo Spoétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - tekst jednolity z
dnia 23 pazdziernika 2003 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz.1848 z pdzniejszymi
zmianami).

3. Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku - tekst jednolity z dnia
8 sierpnia 2000 r. (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz.903 z pdzniejszymi zmianami).

4. Statut Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

I1. Postanowienia 0golne

§1
Regulamin obowigzuje czionkdéw Spdtdzielni, wiascicieli lokali i wiascicieli
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nie bedacych czionkami Spoétdzielni
oraz najemcow lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, roéwniez
dzierzawcow.

§2
Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci zasobdw mieszkaniowych oraz zasady ustalania optat ponoszonych
przez cztonkdw Spétdzielni, wiascicieli lokali i wilascicieli spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

§3
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy, stanowigcych wiasnoS¢ lub wspdtwiasnos¢ Spotdzielni oraz
nieruchomosci wspdlne objete jej zarzadem na podstawie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz stuzace prowadzeniu przez spotdzielnie
dziatalnosci administracyjnej, spotecznej, kulturalnej i oSwiatowej.

§ 4.
Wydatki zwigzane z eksploatacjq i utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
obejmuja:
« koszty utrzymania i eksploatacji lokali (opfaty niezalezne od wiasciciela),
« koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni i stanowigcych czesci wspdlne nieruchomosci,
« koszty dziatalnosci spotecznej, kulturalno — o$wiatowej.
Do kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu zaliczane sg koszty dotyczace zuzycia w
lokalu:



« - wody zimnej liczonej tacznie z wodq zuzytq jako ciepta woda i kanalizacji.
e - ZuzyCia gazu

§ 5.
Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujq spotdzielcze lokatorskie prawa do
lokali mieszkalnych, spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych i
spotdzielcze wiasnoSciowe prawa do lokali o innym przeznaczeniu (np.: lokale
uzytkowe, garaze) majgq obowigzek ponosic¢ koszty zwigzane z:
1. eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale,
2. eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
3. dziatalnoscig spoteczng i kulturalno-o$wiatowa,
4. remontami spoétdzielczych zasobow  mieszkaniowych poprzez opfaty
eksploatacyjne ustalone, jako odpis na fundusz remontowy,
5. zobowigzaniami z innych tytutdw zgodnie z postanowieniami Statutu,
regulamindw i uchwat organéw Spétdzielni.

Wymienione powyzej wydatki pokrywane sg przez cztonkéw poprzez uiszczanie
miesiecznych optat za uzywanie lokali.

§ 6.
Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali wyodrebnionych majg
obowigzek ponosi¢ koszty zwigzane z:
1. eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlinych,
3. eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
4. dziatalnoscig spoteczng i kulturalno-o$wiatowa,
5. remontami zasobow mieszkaniowych poprzez optaty eksploatacyjne ustalone,
jako odpis na fundusz remontowy.

Wymienione powyzej wydatki pokrywane sg przez czionkdw - wiascicieli lokali
poprzez uiszczanie miesiecznych opfat za uzywanie lokali.

§7.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spdtdzielni uczestnicza w wydatkach
zwigzanych z:

1. eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlinych,

3. eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

4. remontami zasobdw mieszkaniowych poprzez optaty eksploatacyjne ustalone,

jako odpis na fundusz remontowy.

Wymienione powyzej wydatki pokrywane sg przez wtascicieli lokali poprzez uiszczanie
miesiecznych optat za uzywanie lokali.
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§ 8.

. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu niz lokale

mieszkalne, optacajg czynsz najmu zgodnie z zawartg ze Spétdzielnia umowg
wynikajacq z przepisdw o ochronie praw lokatora oraz Kodeksu cywilnego,

. Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkdw i innych przychodéw z

nieruchomosci  wspolnych oraz pozytkdw i przychodéow z dziatalnosci
Spotdzielni.

§9.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu

wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wilascicielom lokali w czesciach
proporcjonalnych do ich udziatéw we wspdtwitasnosci nieruchomosci wspolnej.

. Do pozytkdw i innych przychodow w nieruchomosci wspodlnej zalicza sie

w szczegolnosci:
« przychody z reklam na nieruchomosci,
» wynajem pomieszczen wspolnych,
« wynajem dodatkowych piwnic,
» dzierzawe gruntéw wchodzacych w zakres danej nieruchomosci.

§ 10.

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoSci gospodarczej Spétdzielnia moze

przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacych cztonkdw Spotdzielni w przeliczeniu
na m?, na prowadzenie dziatalnoéci w klubach osiedlowych oraz na inne cele
zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.

. Do pozytkéw i innych przychoddéw Spétdzielni zalicza sie w szczegolnosci:

» dochody z dziatalnosci gospodarczej
» odsetki od lokat bankowych i innych
« dochody z tytutu dzierzawy gruntow,
e inne dochody.

Zasady ustalania jednostek rozliczeniowych

§11.

. Jednostkg organizacyjng do rozliczenia kosztéw GZM jest nieruchomosc

okreslona dla potrzeb ustalenia odrebnej wtasnosci lokali.

. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi sa:
« udziat w nieruchomosci wspdlinej,
» mieszkanie (lokal),
» wskazania urzadzen pomiarowych i inne jednostki rozliczeniowe,
+ ilos¢ osdb zamieszkatych w lokalu,
« m? powierzchni uzytkowej.



§12.
Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu
opfat, gdzie jednostkg rozliczeniowg jest udziat, stosuje sie nastepujace zasady:

1. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposOb uzytkowania, stuzacej celom mieszkalnym
i gospodarczym uzytkownika takich jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje,
tazienki, ubikacje, powierzchnie pomieszczen zajete przez meble wbudowane
lub obudowane.

2. Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz powierzchnie
pomieszczen przynaleznych takich jak: korytarze, tazienki, ubikacje, piwnice.
Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjq
danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

3. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np.: wspdiny
korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczyé w czeSciach
proporcjonalnych do poszczegdinych lokali.

4. Do ustalenia powierzchni uzytkowej lokalu przyjmuje sie powierzchnie
ustalong w przydziale lokalu badz w projekcie technicznym, na podstawie
ktorego lokal wybudowano.

5. Wyniki pomiaru powierzchni podaje sie z doktadnoscig do 0,01 m2.

§ 13.

Jesli do rozliczenia niektérych sktadnikéw kosztdw GZM fizyczngq jednostka
rozliczeniowq jest udziat w nieruchomosci wspdlnej to udziat ten okresla sie w czesci
utamkowej wynikajacej z Uchwaly Zarzadu Spoétdzielni okreslajacej przedmiot
odrebnej wtasnosci dla danej nieruchomosci wg wzoru:

Powierzchnia uzytkowa lokalu
Suma powierzchni lokali w nieruchomosci

§ 14.
Przez urzadzenia pomiarowe i inne jednostki rozliczeniowe, ktore sg stosowane
w rozliczeniach kosztow GZM rozumie sie: wodomierze, cieptomierze, gazomierze,
liczniki energii elektrycznej, podzielniki kosztow.

v Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi

§ 15.

1. Spétdzielnia opiera dziatalnoS¢ biezacg na rocznym planie gospodarczo-
finansowym zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

2. W ramach planu gospodarczo-finansowego Spdtdzielnia sporzadza plan
kosztéw i przychoddw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Przy sporzadzaniu planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na
dany rok uwzglednia sie wynik z gospodarki zasobami z roku poprzedniego.

4. Plan kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sporzadza sie w podziale
na osiedla.



5. Wysokos$¢ jednostkowych sktadnikow optaty za lokale, o ktérych mowa w § 23
ustala Rada Nadzorcza.

§ 16.

1. Okresem rozliczeniowym kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
rok kalendarzowy chyba, ze postanowienia szczegétowe Regulaminu
dotyczace niektorych sktadnikow kosztéw lub przychoddw stanowig inaczej.

2. Zasady rozliczenia zimnej wody okreSla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

3. Rdznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spétdzielnie, a przychodami z optat o ktorych mowa w § 22
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktada sie z sumy wynikow
ustalonych na poszczegdinych nieruchomosciach.

§17.
1. Koszty gospodarki zasobami lokalowymi zwane kosztami eksploatacii
i utrzymania ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci budynkowej
oraz odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci Spoétdzielni przeznaczonych
do wspdlnego korzystania przez okreSlong grupe nieruchomosci
zabudowanych. Koszty eksploatacji i utrzymania czeSci  wspolnej
nieruchomosci ponosza wiasciciele lokali, proporcjonalnie do udziatu we
wspotwiasnosci bez wzgledu na fakt bycia cztonkiem Spétdzielni, czy tez po
rezygnacji z cztonkostwa. Réwniez czionkowie Spoétdzielni ze spotdzielczym
prawem do lokalu, osoby posiadajgce wtasnosciowe prawo do lokalu nie
bedace czlionkami Spdtdzielni oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego, proporcjonalnie do udziatu lokalu w nieruchomosci.
Do kosztdw eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci zalicza
sie wszystkie koszty poniesione na czesci wspdlnej danej nieruchomosci,
chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.
Koszty i przychody pozostatych nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
ewidencjonuije sie tacznie traktujac jako jedng nieruchomos¢ Spoétdzielni.
2. Koszty eksploatacji i utrzymania dzieli sie na:
a) koszty bezposrednie, ktore odnosi sie wprost na wiasciwe miejsca ich
powstawania (nieruchomosci),
b) koszty posrednie, ktdre przypisuje sie za pomocg odpowiednich kluczy
rozliczeniowych do danej nieruchomosci z podziatem na rodzaje lokali,
czesci wspolne oraz mienie Spoétdzielni.

§ 18.
Wystepujg nastepujace klasyfikowane czesci sktadowe kosztow zgodnie z art.4 ust.1,
ust. 1!, ust.2, ust.4 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych:

1. Koszty eksploatacji obejmujace:
a) Koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby oSwietlenia
pomieszczen ogdlnego uzytku w nieruchomosciach, terenu osiedla
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oraz do zasilenia urzadzen technicznych w budynkach (np. pompy,
wezty).

b) Koszty konserwacji i napraw czeSci wspdlnych nieruchomosci
budynkowych, infrastruktury osiedla i zieleni osiedlowej.

c) Koszty sprzatania pomieszczen ogolnego uzytku w nieruchomosciach
budynkowych oraz terendéw osiedlowych.

d) Podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie.

e) Koszty ubezpieczenia nieruchomosci budynkowych i urzadzen
technicznych.

f)  Koszty utrzymania nieruchomosci Spotdzielni stuzacych do wspdlnego
uzytku lub stuzacych zaspokajaniu potrzeb wszystkich zobowigzanych
do ponoszenia kosztow — mienie wspdlne (np.: tereny ciggéw
pieszych, drog wewnetrznych, zieleni osiedlowej, parkingow,
oSwietlenie osiedla, podatek od nieruchomosci i wieczyste
uzytkowanie gruntdéw, mata architektura).

g) Koszty ogdlne Spédtdzielni (czesci nie ujete w poprzednich punktach,
koszty osobowe administracji, koszty utrzymania biura, opfaty za
ustugi bankowe, pocztowe, tacznosci, informatyczne i prawne).

h) Koszty dzwigow w nieruchomosciach budynkowych wyposazonych
w te urzadzenia.

i) Koszty gazu w nieruchomosciach budynkowych wyposazonych
w gazomierze budynkowe.

j)  Koszty wywozu nieczystosci statych w nieruchomosciach.

k) Koszty domofonéw w nieruchomosciach budynkowych wyposazonych
w tg instalacje.

Odpis na fundusz remontowy.
TV SA T w zasobach spoétdzielni
Wode zimng i Scieki

Inne koszty

§ 19.

Zasady ustalania poszczegdlnych rodzajow kosztow wymienionych w § 18
przypisywanych zobowigzanym do ich ponoszenia z poszczegdinych lokali:

1. Koszty eksploatacji:

a)

b)

C)

d)

Koszt energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby danej nieruchomosci
rozliczany jest na zobowigzanych do ponoszenia kosztéw, proporcjonalnie
do udziatu lokalu w nieruchomosci.

Koszty konserwacji i napraw ustalane sg wg faktycznych kosztéw,
proporcjonalnie do udziatu lokalu w nieruchomosci.

Koszty sprzatania ustalane s na podstawie poniesionych kosztow. Koszt
ten ustalany jest na nieruchomosci i rozliczany proporcjonalnie do udziatu
lokalu w nieruchomosci.

Koszt podatku od nieruchomosci rozliczany jest w skali nieruchomosci wg
udziatu lokalu w nieruchomosci.

Jezeli charakter lokalu lub prowadzonej dziatalnosci objete sg inng stawkq
podatku od nieruchomosci to skutki odmiennej stawki podatku obcigzajq
tylko te lokale.



Wiasciciele lokali posiadajacy prawo odrebnej wiasnosci do lokalu wnoszg
ten podatek w czeSci przypadajacej na ich lokal bezposrednio do Urzedu
Miasta. Koszt wieczystego uzytkowania gruntow rozliczny jest w skali
danej nieruchomosci wg udziatu lokalu w nieruchomosci.

e) Koszt ubezpieczenia majatku ustalany jest w oparciu o polise i rozliczny
w skali nieruchomosci proporcjonalnie do udziatu lokalu w nieruchomosci.

f)  Koszty administrowania (zarzadzania) zasobem mieszkaniowym Spoétdzielni
rozlicza sie na poszczegdlne osiedla, na nieruchomosci i lokale
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci.

g) Koszty utrzymania dzwigdw osobowych stanowigcych cze$¢ wspding
nieruchomosci to:

-optaty za dozor techniczny dzwigdw,

-koszty konserwacji i utrzymania urzadzen dzwigowych,

-koszty ubezpieczenia urzadzen dzwigowych.

Koszty utrzymania dzwigéow sg ewidencjonowane i rozliczane w ramach
(jedno Ilub wielo budynkowych) nieruchomosci wyposazonych w te
urzadzenia.

Rozliczenia kosztéw utrzymania dzwigdw na poszczegdlne lokale dokonuije
sie zgodnie z fakturami wykonawcdw, proporcjonalnie do udziatu
w nieruchomosci.

h) Koszty gazu sieciowego obejmujg wydatki poniesione przez spotdzielnie na
jego zakup i dostawe w ilosci okreslonej przez wskazania zbiorczych
licznikbw wedtug aktualnie obowigzujacej taryfy. Jednostka rozliczeniowg
jest ilos¢ osdb.

i) Koszty wywozu nieczystosci statych rozliczane sq na podstawie kosztéw
wynikajacych z faktur firm wykonujacych ustuge wywozu. Jednostky
rozliczeniowg kosztow wywozu nieczystosci w budynkach mieszkalnych jest
iloS¢ osdb.

j)  Koszty domofondéw utrzymania i eksploatacji ewidencjonowane sg na
poszczegdlne nieruchomosci (jedno lub wielo budynkowe) wyposazone
w domofony. Optaty miesieczne z tytutu eksploatacji domofondw dla lokali
wyposazonych w te urzadzenia ustala sie zgodnie z planem finansowym
W oparciu o poniesione koszty roku poprzedniego z uwzglednieniem zmian
cen. Jednostkg rozliczeniowg kosztdw eksploatacji i utrzymania domofondéw
jest lokal.

2 Odpis na fundusz remontowy:

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowigcych
jej mienie oraz zarzadzanych przez Spdtdzielnie na podstawie ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztdow prac remontowych,
do ktérych zobowigzana jest Spotdzielnia w celu utrzymania w nalezytym stanie
technicznym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz w halezytym
stanie estetycznym zasobu.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztéw gospodarki zasobem
mieszkaniowym dokonujac

- odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych,
- odpis na fundusz remontowy od lokali uzytkowych wtasnosciowych
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- odpis na fundusz remontowy od garazy
- odpis na fundusz remontowy dzwigdéw
- inne odpisy w zaleznosci od potrzeb (planu).

Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych winien by¢ ustalony
w wysokosci nie mniejszej niz wynika to z wytycznych do planu gospodarczego
na dany rok.

Odpis na fundusz remontowy ewidencjonuje sie dla poszczegolnych
nieruchomosci budynkowych i rozlicza sie w skali zasobow Spotdzielni.

Zasady tworzenia i rozliczania funduszu remontowego okresla odrebny regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza. Jednostky rozliczeniowg jest udziat lokalu
W hieruchomosci.

Inne koszty:

Jednostkg rozliczeniowq jest udziat lokalu w nieruchomosci.

\%

Ustalanie optat za uzywanie lokali

§ 20
Podstawe do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczo-finansowy Spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg na kazdy
rok kalendarzowy.
Wysoko$¢ optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali ustala
Rada Nadzorcza.
Jezeli w ciggu roku nastepujq istotne zmiany majace wptyw na wysokos¢
kosztéw, dokonywana jest korekta planu i optat za uzywanie lokali.
Obcigzenie poszczegdinych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
dokonywane jest wedtug zasad okreSlonych w dziale IV skorygowane o:
a) przystugujacy czionkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majatku
Spotdzielni,
b) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci
wspdlnej.

§ 21
Cztonkowie Spodtdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokali mieszkalnych, spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali pokrywajg
koszty wymienione w § 19 niniejszego regulaminu.
Wiasciciele lokali pokrywaja koszty wymienione w § 19 z wytgczeniem podatku
od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania gruntéw /dotyczy tyko optat za
lokale/. Zobowigzani sq do uiszczania tych optat bezposrednio do Gminy, w
ktorej znajduje sie dana nieruchomosc.
Ponadto wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni nie dokonujg wptat
na dziatalno$¢ spofeczng, kulturalng i o$wiatowg. Zobowigzani s do
dokonywania wpfat za korzystanie z klubow osiedlowych Spoétdzielni na
warunkach ustalonych przez Zarzad Spoétdzielni po zawarciu umowy ze
Spotdzielnia.
Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu opfacajg czynsz
zgodnie z zawartymi umowami, na zasadach okre$lonych w umowach najmu.



4, Osoby zajmujace lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze bez tytutu prawnego sg
zobowigzani do wnoszenia odszkodowania za uzytkowany lokal.
Odszkodowanie odpowiada wysokosci opfat, jakie Spotdzielnia mogtaby
otrzymac z tytutu najmu lokalu.

§ 22.
Obowigzujace pozycje optat za lokale w zaleznosci od typu lokalu i jego wyposazenia:
1. Czlonkowie Spotdzielni posiadajacy lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych
oraz cztonkowie Spotdzielni posiadajacy witasnosciowe prawo do lokali
mieszkalnych, a takze lokale Spétdzielni:
a) eksploatacja podstawowa,
b) eksploatacja fundusz remontowy,
c) dziatalnosS¢ kulturalno-o$wiatowa,
d) gaz
e) zimna woda i Scieki.
2. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu:
a) eksploatacja podstawowa,
b) eksploatacja fundusz remontowy,
c) dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa,
d) gaz,
e) zimna woda i Scieki.
3. Wiasciciele lokali mieszkalnych nie bedacy cztonkami Spétdzielni:
a) eksploatacja podstawowa,
b) eksploatacja fundusz remontowy,
c) zimna woda i Scieki,
d) gaz.

§ 23.

1. Obowigzek wnoszenia optat za lokal powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spotdzielnie do dyspozycji, chocby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym
dniu.

2. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia
go pisemnie przed tg data.

3. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oprdznienia lokalu i oddania kluczy Spotdzielni.

4. Koszty utrzymania lokalu po przekazaniu lokalu do spétdzielni do dnia zbycia
pokrywa sie z naleznego wktadu mieszkaniowego.

5. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni uzytkownik jest
obowigzany zawiadomic Spétdzielnie pisemnie przed tg data.

§24
Za opfaty, o ktérych mowa w § 22 solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, wiascicielom lokali nie bedgcym cztonkami
Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadajaq:
a) stale zamieszkujace z nimi w lokalach osoby petnoletnie z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu,



b) osoby nie bedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystugujg
spofdzielcze wtasnosSciowe prawa do lokali lub prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktdérych mowa w pkt. a ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 25

1. Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z géry do dnia 15-go kazdego
miesigca.

W odniesieniu do najemcdw, termin wnoszenia optat okre$la umowa najmu.

Od optat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia nalicza odsetki statutowe za
kazdy dzien zwtoki poczynajac od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

wn

§ 26
1. O zmianie wysokosci opfat Spdtdzielnia zawiadamia uzytkownikdw lokali co
najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin ..
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.
Na Zadanie czionka Ilub niebedacego czionkiem Spotdzielni wiasciciela
wilasnosciowego prawa do lokalu Spodtdzielnia jest obowigzana przedstawic
kalkulacje optat za uzywanie lokalu i wysokosci odpisu lub wptaty na fundusz
remontowy
4. Zapisy §26 pkt. 1 nie dotycza zmiany opfat niezaleznych od spétdzielni.

wnN

§ 27

Cztonkowie Spétdzielni, wiasciciele lokali i wiasnosciowego prawa do lokalu
niebedacy cztonkami Spdtdzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany optat
bezposrednio w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym lub na drodze sadowej.
Wystgpienie na droge postepowania wewnatrz spoétdzielczego lub sadowego nie
zwalnia wymienionych o0séb z obowigzku wnoszenia optat w dotychczasowej
wysokosci.

§ 28
W przypadku nie okreSlenia tytutu wptaty przez wpflacajacego, Spétdzielnia
dokonang wpfate zaliczy w kolejnosci na poczet zadtuzenia najdawniej wymagalnego
wraz z odsetkami, w nastepnej kolejnosci pokrywa sie koszty postepowania
sgdowego, egzekucyjnego i biezace optaty.

VI Postanowienia koncowe

§ 30.
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Pufawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w dniu 21 lutego 2012 r
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