REGULAMIN
okreslajacy obowigzki Spotdzielni i czilonkow w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasady rozliczen Spéldzielni z cztlonkami zwalniajgcymi lokale w
Pulawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Pulawach

Podstawa prawna:
- Statut Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

§1
Jednym z warunkow wiasciwego uzytkowania mieszkan spotdzielczych jest dobry
stan techniczny tych mieszkan oraz prawidtowe funkcjonowanie wszystkich instalacji i
urzadzen zwigzanych z budynkiem.
Utrzymanie zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym celem ochrony
ich przed zniszczeniem jest obowigzkiem Spotdzielni i jej cztonkow.

§2
Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty:
- konserwacyjne,
- remontowe,

- inne zwigzane z koniecznoscig zabezpieczenia prawidtowego stanu technicznego
budynkow i mieszkan.
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Podstawowy zakres obowigzkow Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnetrznych

budynkow i lokali obejmuje:

1) Naprawa giéwnych przewoddéw instalacji elektrycznej do licznika e.e. oraz
instalacji na klatkach schodowych, pralniach, suszarniach, piwnicach.

2) Naprawa pionow giownych instalacji wodno — kanalizacyjnej,

3) Naprawa catej wewnetrznej instalacji c.o. i wentylacyjnej,

4) Naprawa instalacji gazowej oraz lokalowki od gazomierza do zaworu odcinajacego
przed kuchenka i piecykiem (bez zaworu).

5) Naprawa $cian i sufitébw w przypadku peknigeé konstrukcyjnych i gluchych tynkéw
z biatkowaniem,

6) Naprawy polegajgce na usuwaniu zniszczen nie objetych ubezpieczeniem,
powstalych wewnatrz lokali na skutek czynnikow niezaleznych od lokatora,

7) Naprawa lub wymiana podtozy (posadzki cementowej) w przypadku gdy
uszkodzenie lub wadliwo$¢ powstata nie z winy uzytkownika lecz komisyjnie
stwierdzonymi wadami budowlanymi.

§4

Naprawy, o ktérych mowa w §3 finansowane sg z funduszu remontowego.

§5
Do obowigzkow cztonka zajmujgcego lokal w budynku Spéitdzielni nalezy:
1) Odnawianie mieszkan co 4 lata polegajgce na:
a) malowaniu sufitow i Scian oraz loggii i wnek z zachowaniem kolorystyki
budynku,
b) malowaniu obustronnym okien oraz Scian,



c) malowaniu grzejnikéw i instalacji metalowych oraz czeéci metalowych
balustrad balkonowych.

2) naprawa i wymiana podtdg i wyktadzin podiogowych,

3) naprawa podokiennikéw, okien (oScieznice i skrzydta) wraz z uzupehieniem
okitowania, oszklenia i drzwi (oScieznice i skrzydio).

4) Naprawa okué, zamkdw i regulacja stolarki,

5) Przektadanie i cyklinowanie parkietu,

6) Naprawa i wymiana urzadzen techniczno — sanitarnych w mieszkaniu,

7) Naprawa i konserwacja (przynajmniej raz w roku) kuchenek i piecykéw oraz
pozostatej czesci lokaléwki nie okreslonej w §3 pkt. 4 facznie z zaworem.

8) Usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych
zainstalowanych w mieszkaniu do pionu oraz udraznianie tych pionéw w razie
stwierdzenia ich zatkania z winy lokatora,

9) Naprawa i wymiana przewoddw i osprzetu instalacji elektrycznej w mieszkaniu
oraz jej okresowe przeglady i pomiary.

§6
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokali powstate z winy cztonka lub jego domownikéw
oraz z niewykonanie lub z nienalezytego wykonania obowigzkéw, obcigzaja cztonka
Spétdzielni.

§7
Czlonek jest obowigzany udostepni¢ mieszkanie celem przeprowadzenia przegladow
technicznych okresowych i doraznych lokali i wszystkich instalacji w mieszkaniu lub
budynku przez stuzby Spétdzielni lub przez nig powotane.

§8
Naprawy wewnatrz lokali zaliczane do obowigzkéw czionka moga by¢ wykonane
przez Spoidzielnie w ramach posiadanych mozliwosci na koszt zainteresowanego
cztonka na podstawie pisemnego zlecenia.

§9
Rozliczenie Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale z tytutu udziatu, wkladu i
optat czynszowych dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni.

§10

Czlonek zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1) PrzekazaC lokal Spdtdzielni w stanie odnowionym Ilub pokryé koszty jego
odnowienia przez Spoétdzielnie na podstawie pisemnego udzielenia zlecenia na
wykonanie remontu.

Odnowienie lokalu powinno polega¢ na pomalowaniu mieszkania w zaleznosci od
rozwigzania zastosowanego w momencie przydziatu lokalu.

2) UsunaC lub pokryC koszty usuniecia uszkodzen w lokalu, powstatych z winy
cztonka lub 0sdb z nim zamieszkatych,

3) PokryC koszty zuzycia badZz wymiany urzadzen techniczno — sanitarmnych oraz
innych elementéw wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kosztéw
budowy lokalu i stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu.

4) PokryC koszty zuzycia lub wymiany podidg. Stopien zuzycia ustala sie wg
normatywdw uzytkowania lub komisyijnie z udziatem cztonka.



§11
Spétdzielnia moze odstapi¢ od okreslonych w §10 zasad rozliczen przy zwalnianiu
lokalu pod warunkiem, ze czionkowie zwalniajacy i obejmujacy lokal ztozg pisemne
oswiadczenia o uregulowaniu tych rozliczen miedzy soba.

8§12
1. Ocena stopnia zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych oraz materiatow
podtogowych powinna by¢ dokonywana przy uwzglednieniu normatywnych
okreséw uzytkowania tych urzadzen wg tabeli stanowigcej zalgcznik nr 1 do
niniejszego regulaminu.
2. Oceny dokonuje sig przy udziale osoby zdajgcej mieszkanie.

§13

Podstawg do ustalenia kosztéw zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych
i materiatow podiogowych jest ich wartoé¢ w stanie nowym, ustalona wg cen
detalicznych (podwyzszonych o koszty instalacji urzadzen), obowigzujgcych w dniu
zwalniania lokalu. Jednakze w przypadku braku aktualnej ceny urzadzenia (np. z
uwagi na zaprzestanie produkcji), jego warto$¢ w stanie nowym ustala sie wg
urzadzenia podobnego co do wartosci techniczno — uzytkowej i estetycznej. W
przypadku gdy wartos¢ zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych dotyczy takze
poprzednich uzytkownikéw mieszkania, cztonka zwalniajgcego mieszkanie obcigza sie
przypadajagcym na niego okresem amortyzacji, stosujagc normatywy zawarte w
zatgczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

§14
1. Czonek, ktéry obejmuje zwolniony lokal moze na podstawie pisemnego
oswiadczenia przyja¢ lokal bez dokonywania remontu i wymiany urzadzenh
techniczno - sanitarnych.
2. W takim przypadku otrzymuje od Spétdzielni koszty remontu i wymiany urzadzen
techniczno — sanitarmych obcigzajace cztonka zwalniajacego lokal i ustalone wg
zasad okreslonych w §10 i §13.

§15
1. Cztonek ma prawo do dokonywania zmian urzadzen technicznych mieszkania.
Zmiany te mogy polega¢ na catkowitej wymianie urzadzen lub tylko ich czesci.
Koszty dokonywanych zmian ponosi czionek.
2. W przypadku zwalniania mieszkania czionek bedzie rozliczony za zuzycie urzadzen
normatywnych.
§16
1. Czlonek moze dokonywa¢ zmian ponadnormatywnego wykonczenia mieszkania
na wiasny koszt.
2. Jako ponadnormatywny zakres wyposazenia i wykoriczenia mieszkania uznaje sie:
1) Wykonanie podidg z parkietu, paneli lub mozaiki,
2) Utozenie glazury i terakoty w kuchni, fazience i WC,
3) Instalowanie umywalek, wanien oraz osobnej armatury dla wanien i
umywalek,
4) Zainstalowanie kuchenki z piekarnikiem w miejsce kuchni dwu — palnikowej.
3. Warto$¢ nakladéw na prace wymienione w pkt. 2 nie wplywa na wysokoéé¢
wktadéw mieszkaniowych.



4. ‘Rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia mieszkania, o ktérym
mowa w pkt. 1 nastepuje bezposrednio pomigdzy zainteresowanymi cztonkami.

5. W przypadku zwalniania mieszkania Spéidzielnia nie uwzglednia wartosci jego
ponadnormatywnego wykonczenia.

8§17
Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza Uchwalg nr 4/2021
w dniu 23 listopada 2021r.
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu
obowiazkéw Spotdzielni i czionkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad rozliczen Spéldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale

Norma:ywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno — sanitarnych oraz materiatow
podtogowych.

L.p. WYSZCZEGOLNIENIE TRWALOSC W LATACH
Urzadzenia techniczno — sanitarne
1.  Baterie wannowe, umywalkowe, zlewozmywakowe 10
2.  Umywalki, sptuczki, miski ustepowe 10
3. Wanny, zZlewozmywaki zeliwne 15
4. | Wanny, zlewozmywaki blaszane, emaliowane 10
5. Piec gazowy wieloczerp. 8
6.  Kuchnia gazowa 10 B
Materialy podtogowe
‘1. Deszczutki debowe 50
2. Deszczutki bukowe 50
3.  Parkiet mozaikowy 25 |
4. Wykladziny podtogowe z PCV bez warstw 15
_ lizolacyjnych -
'5.  Wyki{adziny dywanowe | 6
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