REGULAMIN
tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu remontowego
w Putawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Pulawach

1. Postanowienia ogoine

1.1 W oparciu o postanowienia art. 4 ust. 1 i art. 6 ust. 3 Ustawy
o0 spoldzielniach mieszkaniowych oraz § 112, 113, 114, 115 Statutu
Spotdzielni tworzy sie fundusz remontowy, przeznaczony na finansowanie
kosztéw remontéw zasobdw mieszkaniowych.

1.2.W ramach funduszu remontowego Spdtdzielni tworzy sie fundusz remontowy
poszczegolnych  nieruchomosci, oznaczonych w uchwalach  Zarzadu
Spotdzielni zgodnie z dyspozycjg art. 42 Ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, zwany dalej ,funduszem remontowym nieruchomosci”
Wykaz nieruchomosci zawiera zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

1.3.Fundusze remontowe nieruchomosci tworzy sie z odpiséw w ciezar kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Odpisy sporzgdza sie od wszystkich
lokali mieszkalnych potozonych w nieruchomosci, zajmowanych przez
cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych czionkami spétdzielni oraz
osoby niebedace czionkami spétdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze
wihasnosciowe prawa do lokali.

1.4.Podstawg sporzadzenia odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci
jest powierzchnia uzytkowa lokali potozonych w tej nieruchomosci i stawka
odpisu ustalona przez Rade Nadzorczg Spotdzielni okreSlona w zi/m?
powierzchni uzytkowej lokali.

1.5 W budynkach wyposazonych w dzwigi sporzadza sie odpis dodatkowy
przeznaczony na remonty dzwigéw. Stawka tego odpisu powinna zapewnic
srodki niezbedne do przeprowadzenia remontow tych urzadzen. Podstawg do
naliczenia odpisu jest powierzchnia uzytkowa budynku, ktory jest
wyposazony w dzwig. Koszty remontu dzwigéw obcigzaja uzytkownikéw
lokali mieszkalnych w budynkach wyposazonych w diwigi w czeSciach
przypadajacych na ich lokale.

1 6.Z tworzonego funduszu remontowego dla danej nieruchomosci finansowane
sq koszty remontow budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie na danej
nieruchomosci , oraz koszty napraw i remontéw wszystkich drég, chodnikdw,
placow zabaw .Smietnikdw , znajdujacych sie na osiedlu — proporcjonalnie do
udziatéw nieruchomosci w powierzchni osiedla.

1.7.Dla kazdego osiedla prowadzi sie ewidencje kosztow remontéw i napraw
o ktorych mowa w pkt. 1.6 .



2. Zroédta tworzenia funduszu remontowego

2.1.

2.2

2.3.

Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci, o ktdrym mowa w ust.

1.2 tworzy sie:

- z odpisdw w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- z odpiséw dodatkowych, ponad odpis podstawowy na fundusz remontowy,
o ktorym mowa w ust. 1.4, w przypadku pilnej potrzeby przeprowadzenia
remontu w danej nieruchomosdi,

- z odpisow na remonty dzwigdw osobowych (w budynkach

Sredniowysokich

- z odpisdw na wymiane wodomierzy.

Fundusz remontowy danej nieruchomosci, w razie wystgpienia takiej

koniecznosci, moze by¢ zasilony kredytem bankowym. Zaciggniecie kredytu

moze nastgpi¢ po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

Decyzje o zaciggnieciu kredytu podejmuje Rada Nadzorcza w formie

uchwaty.

W przypadku, jezeli w obrebie nieruchomosci powstata wspoinota
mieszkaniowa w trybie art. 26 ust. 1 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, albo w trybie art. 24! ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, a w dacie powstania wspolnoty na podstawie art. 26 w/w
ustawy lub w dacie podjecia uchwaly w trybie art. 24! ust. 1 w/w ustawy ,
saldo funduszu remontowego nieruchomosci jest ujemne , wiasciciele lokali
zobowigzani sg do splaty zadtuzenia z tytutu funduszu remontowego,
proporcjonalnie do wielkosci udziatdow kazdego z wiascicieli w danej
nieruchomosci. Splata zadluzenia w sposéb inny niz podano w niniejszym
punkcie wymaga zgody Rady Nadzorczej .

3 Gospodarka funduszem remontowym.

Remont to: wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym rob6t budowlanych,
polegajagcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, naprawa, odnowienie pewnych
elementéw, doprowadzenie sSrodka trwatego do stanu uzywalnosci, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyroboéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

3.1.

3.2.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie kosztow remontow
do ktorych zobowigzana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa , oraz w halezytym stanie estetycznym zasobu.

Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spotdzielni w oparciu
o roczny plan remontéw (rzeczowy i finansowy) zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg. Projekt planu remontéow na dany rok dla poszczegoinych
nieruchomosci w osiedlu przygotowuje kierownik osiedla w oparciu
0 przeprowadzone przeglady zasobow.



4

Fundusz remontowy.

4.1.Fundusz remontowy tworzy sie i ewidencjonuje dla kazdej nieruchomosci

4.2.

okreslonej uchwatg Zarzadu Spétdzielni zgodnie z postanowieniami art. 42
ustawy o0 spdidzielniach  mieszkaniowych. Fundusz remontowy
nieruchomosci przeznaczony jest na finansowanie kosztdw remontéw
zgodnie z p 1.6.

Z funduszu remontowego nieruchomosci w szczegdlnosci finansuje sie:

1) remont elementéw konstrukcyjnych budynku oraz elewacji

2) naprawy i wymiany pokrycia dachowego oraz obrdbek blacharskich,

3) naprawy i wymiany drzwi wejsciowych do budynku, do pomieszczen
budynku stuzacych do wspdinego uzytkowania przez mieszkancow np.
suszarni, pralni, piwnic, pomieszczen z urzgdzeniami technicznymi.

4) naprawy i malowanie pomieszczenn budynku stuzacych do wspdlnego
uzytkowania przez mieszkafncOw np. suszarni, pralni, piwnic,
pomieszczen z urzadzeniami technicznymi, klatek schodowych, a takze
naprawy, malowanie i wymiana stolarki okiennej w wymienionych
pomieszczeniach,

5) naprawg i wymiane piondw instalacji kanalizacyjnej z tréjnikiem na
pionie (bez podejsc i armatury)

6) naprawg i wymiang pozioméw i pionow instalacji wodociggowej
i centralnej cieptej wody do pierwszego zaworu instalacji mieszkaniowej
od strony pionu (bez zaworu)

7) naprawe i konserwacje calej wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania (bez zaworéw termoregulacyjnych)

8) naprawe i konserwacje instalacji gazowej do zaworu odcinajacego
przed odbiornikiem (bez zaworu i odbiornikéw)

9) naprawe i konserwacje instalacji elektrycznej czesci wspdlnych oraz
piondw lokatorskich do zabezpieczenia przed licznikiem,

10) naprawe kanatdw spalinowych i wentylacyjnych,

11) naprawe i wymiane instalacji odgromowej,

12) naprawe, wymiane lub wykonanie dzwigéw w budynkach,

13) Naprawy i wymiany dr6g ,chodnikéw, parkingéw, piaskownic, place
zabaw i innych urzadzen i budowli , ktére stuzg do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace na danym osiedlu , bez wzgledu
na to do ktorej nieruchomosci zostaly przypisane  .(rozliczone
proporcjonalnie do wyliczonego udziatu nieruchomosci w powierzchni
catego osiedla)

Z finansowania funduszem remontowym nieruchomosci wytgczone sg
naprawy nalezace do obowigzkdow lokatorow.

Do obowigzkow lokatoréw nalezy utrzymanie nalezytego stanu sanitarnego
| prawidtowego stanu technicznego urzadzen i wyposazenia swoich lokali.
Lokatorzy we wtasnym zakresie i na wiasny koszt zobowigzani sg zadbac
0 wykonanie wszystkich napraw wewnatrz swoich lokali i pomieszczen do
nich przynaleznych. Do obowigzkéw lokatoréw nalezy:



1) odnawianie lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych w okresach
gwarantujgcych utrzymanie w nich czystosci i wiasciwego stanu
technicznego poprzez:

-naprawa i wymiana tynkow,

-malowanie sufitow i $cian,

- malowanie olejne drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej,
instalacji gazowej i CO wraz z grzejnikami (w celu zabezpieczenia
przed korozjg) — co najmniej raz na trzy lata,

2) konserwacja, naprawa i wymiana podidg , posadzek, wykladzin
podtogowych i podtozy cementowych,

3) konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen: podgrzewaczy wody
(elektrycznych i gazowych), wanien, mis ustepowych, desek sedesowych,
ptuczek ustepowych, automatow splukujgcych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonem, baterii i zaworéw czerpalnych, kuchni
gazowych oraz innych urzadzen bedgcych wyposazeniem lokalu.

4) naprawa i wymiana osprzetu elektrycznego, wymiana bezpiecznikow
i gniazd bezpiecznikowych oraz instalacji elektrycznej w obrebie
mieszkania do  zabezpieczenia przed licznikiem (facznie
Z zabezpieczeniem).

5) usuwanie niedroznosci przewodow odplywowych od urzadzen
sanitarnych w lokalu do pionéw zbiorczych,

6) dokonywanie wszelkich napraw biezgcych stolarki okiennej i drzwi
balkonowych, parapetdw oraz naprawa i wymiana osciezy i skrzydet
drzwiowych wejsciowych wewnetrznych w obrebie lokalu i pomieszczen
przynaleznych.

4.3.Jezeli w nieruchomosci znajdujg sie lokale uzytkowe, zakres napraw
podanych w ust. 4.2. obejmuje uzytkownikow tych lokali (obowigzki
najemcéw sg okreslone w umowie najmu lokalu.)

5 Remonty lokali uzytkowych

5.1. Koszty remontéw nieruchomosci, w ktorych znajdujg sie lokale obcigzaja
koszty lokali proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomosci.

5.2. Remonty przeprowadzone wewnatrz lokali przeznaczonych na potrzeby
wlasne Spoitdzielni obcigzajg koszty dziatalnosci dla potrzeb, ktdrej sa
przeznaczone.

5.3. Obowigzki, zakres i finansowanie remontow przeprowadzonych wewngtrz
lokali wynajmowanych okreslajg umowy najmu lokali.

Inne postanowienia.

6.1. Jezeli w danej nieruchomosci zachodzi konieczno$é przeprowadzenia
remontu, ktorego koszty nie znajdujg pokrycia w stanie funduszu
remontowego tej nieruchomosci, wowczas na ten cel mogg byc
przeznaczone przejsciowo srodki funduszu z innej nieruchomosci, w
ktorej nie zachodzi pilna potrzeba przeprowadzenia remontu.



6.2. Uzupelnienie funduszu remontowego nieruchomosci, w  ktorej
przeprowadzono remont, powinno nastgpi¢ w okresie do pieciu lat (przy
niezmienianej wysokosci stawki odpisow na fundusz).

6.3. Niewykorzystane Srodki poszczegolnych funduszy remontowych w ciggu
roku przechodzg do wykorzystania na nastepny rok.

6.4. Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 5/2021 w dniu 23 listopada 2021r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Elz Jusko Marek Muszynski



Zatgcznik nr 1 do Regulaminu tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszu remontowego w PSM

WYKAZ NIERUCHOMOSCI

OSIEDLA WROBLEWSKIEGO

L.p. WYSZCZEGOLNIENIE
1 Budynek: ul. Polna 16

2 Budynki : ul. Skiodowskiej 6, ul. Polna 15,17,19,25
3 Budynek : Partyzantéw 5

4 Budynek : ul. Sktodowskiej 12

5 Budynki : ul. Wréblewskiego 23,27

6 Budynek : ul. Polna 2

7 Garaze : ul. Polna /20Zz/

8 Budynek ul. Polna 10

9 Budynki : ul. Karpinskiego 5,6, ul. Polna 1
10 Budynki : ul. Polna 3,7,9, ul. Sklodowskiej 5
11 Budynki : ul. Karpinskiego 1B i 1A

12 Garaze ul. Karpinskiego

13 Garaze po hydroforni

14 Garaze ul. Karpinskiego

15 Budynek : ul. Karpifskiego 1

16 Budynek : ul. Partyzantow 3

17 Garaze po hydroforni ul. Polna

18 Budynek : ul. Cichockiego 1

19 Budynki : ul. PCK3i5

20 Budynki : ul. Aleja Mata4i6

21 Budynek : ul. Aleja Mata 2

OSIEDLA LESNA

L.p. WYSZCZEGOLNIENIE
1 Garaze ul. Le$na
2 Budynki : ul. Lesna 15,19,21
3 Budynki: ul. Lesna 7,9,13
4 Budynki: ul. Le$na 29,31,33
5 Budynki: ul. Lesna 8,10,12, ul. Piaskowa 26
6 Garaze ul. Piaskowa
7 Budynek ul. Eustachiewicza 3
8 Garaze ul. Jaworowa
9 Budynki: Eustachiewicza 5,7
10 Garaze : ul. Eustachiewicza
11 Budynki: Le$na 23,25
12 Budynek ul. Lesna 25A
13 Budynek ul. Koltagtaja 32A
14 Garaze: ul. Szkolna 31 w Garbowie
15 Budynki: Szkolna 27, 29 w Garbowie
16 Budynek - ul. Blonska 6 w Markuszowie
17 Budynki: ul. Zacisze 2,4,6,8 w Kurowie

OSIEDLA NIWA

L.p WYSZCZEGOLNIENIE
1 Budynek: ul. Legionu Putawskiego 6
2 Budynek: ul. Lubelska 18
3 Budynki : ul. Grota Roweckiego 5, ul. Lessla 1,3, ul. 15 PP "Wilkow" 2,4
Budynki: ul. Grota Roweckiego 7, ul. Legionu Putawskiego 2,
4 ul. Na Stoku 2,4
5 Budynki: ul. Na Stoku 3,5, ul. Armii Ludowej 2,4
6 Budynek ul. Grota Roweckiego 9
Budynki: ul. Saperéw Kaniowskiech 3, ul. Armii Ludowe;j 6,
7 ul. Na Stoku 6,7,8
8 Budynki: ul. Sikorskiego 1,3, ul. Batalionéw Chtopskich 2,4,6
9 Budynki : ul. Batalionéw Chiopskich 1,3,5, ul. Sadowa 2,4,6,8
10 Budynki: ul. Lessla 2,4, ul. Sikorskiego 4,6
11 Budynek Hydroforni ul. Armii Krajowej 1
12 Garaze przy Parafii Swietej Rodziny
13 Garaze ul. Saperéw Kaniowskich
14 Garaze parterowe: ul. Sadowa
15 Garaze pietrowe: ul. Sadowa + pawilony ul. Lubelska 42-44

OSIEDLA NORWIDA

L.p.

WYSZCZEGOLNIENIE

1

Budynki: ul. Wojska Polskiego 11,13,23

Budynki: ul. Wojska Polskiego 9,15,17

Budynki: ul. Wojska Polskiego 19,21, ul. Lubelska 17

Garaze ul. Norwida 36A

Budynki: ul. Lubelska 19,21,23, ul. Norwida 34,36,38,40

Garaze ul. Norwida 27A
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Budynki: ul. Norwida 27,29,31,33




8 Budynki: ul. Norwida 35,39,41,43,45,47
9 Garaze ul. Lubelska 31A
10 Budynki: ul. Lubelska 27,29,31,33
OSIEDLA GOSCINCZYK
L.p. WYSZCZEGOLNIENIE
1 Budynki: ul. Goscinczyk 1,3,5,7,9,11, ul. Grota Roweckiego 2A
2 Budynki : ul. Grota Roweckiego 4,6,8
3 Budynki: ul. Grota Roweckiego 10,12,14,16, ul. Filtrowa 7
4 Budynek : ul. Filtrowa 5
5 Garaze od nr 1 do nr 12 ul. Goscinczyk
6 Garaze od nr 13 do nr 25 ul. Goscinczyk




