REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJINY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH
W LUBLINIE

PROTOKOL

Z LUSTRACJI PELNEJ
PULAWSKIEJ SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W PULAWACH

Lustracja przeprowadzona

w dniach od 12 kwietnia do 10 wrze $nia 2010 .



REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 Lublin, ul. T. Zana 38 tel./fax 81- 525-91-4 9

PROTOKO¢L

lustracji petnej z dziatalnosci Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w
Putawach zwanej dalej ,Spotdzielnig” przeprowadzonej za okres od
01 stycznia 2006 r. do 31 grudnia 2009 r. przez lustratorobw Regionalnego
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie:
- Pana Jozefa Furtaka — biegtego rewidenta posiadajgcego uprawnienia
lustracyjne Nr 4042/98 wydane przez Krajowg Rade Spotdzielcza,
- Pana Bolestawa Rykwe posiadajgcego uprawnienia lustracyjne Nr
729/95 wydane przez Krajowg Rade Spotdzielcza,
- Pana Lucjana Kopera posiadajgcego uprawnienia lustracyjne
Nr 3639/97 wydane przez Krajowg Rade Spotdzielcza.
Lustracja zostata przeprowadzona na podstawie upowaznien wydanych dla
w/w lustratorow przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Lublinie stosownie do
zawartej z Putawskg Spotdzielnig Mieszkaniowg umowy z dnia 5 stycznia
2010 .
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l. INFORMACJE WSTEPNE DOTYCZACE PULAWSKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W PULAWACH

1. Spotdzielnia posiada

a) Numer Identyfikacji Podatkowej NIP PL 716-000-01-07 nadany w dniu 28
kwietnia 1994 r. przez Lubelski Urzad Skarbowy w Lublinie, ul. Chmielna 4.
b) REGON 000486758 nadany w dniu 9 grudnia 1994 r. przez Wojewodzki

Urzad Statystyczny w Lublinie, ul. Leszczyhskiego 48.

c) Pierwszy wpis w Rejestrze Spétdzielni pod Nr S-162 dokonany zostat na

podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego — Sad Gospodarczy w Lublinie

z dnia 21 wrzesnia 1961 r. W wyniku wejscia w zycie ustawy o Krajowym

Rejestrze Sadowym -— Pulawska Spotdzielnia Mieszkaniowa zostata

wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 10 wrzeénia 2001 r. pod

Nr KRS 0000038160.

2. Wielko $¢ Spotdzielni:

a) llos¢ cztonkéw na dzien 31.12.
- 2006 r. — 8793

- 2007 r. — 8809
- 2008 r. — 8801
- 2009 . - 8522

b) llos¢ zasobow na dzien 31.12.
pow. uzytkowa llos¢
ogotem ilosé mieszkan
-2006r.  352.412,18 m? 6755
-2007r.  352.412,18 m? 6755
-2008r.  352.412,18 m? 6755
-2009r.  352.412,18 m? 6755

ilos¢ lokali
uzytkowych
228
228
228
228

ilo$¢ garazy

598
598
598
598



c) Stan zatrudnienia na dzien 31.12. (Srednioroczne w etatach)
- 2006 r. — 159,75
- 2007 r. — 154,99
-2008r.-141,78
-2009r. - 133,12

d) Suma bilansowa na dzien 31.12.
- 2006 r. — 152.627.134,39 zt
- 2007 r. — 152.648.860,26 zt
-2008r. —137.725.699,14 zt
-2009r.-100.173.348,31 zt

Lustracjg objeto caloksztalt dziatalnosci Putawskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej za okres od 01.01.2006 r. do 31.12.2009 r. Poprzednia
lustracja obejmowata okres od 01.01.2003 r. do 31.12.2005 r.

W trakcie lustracji Spétdzielnie reprezentowali i wyjasnien udzielali:
— Prezes Zarzadu — Pan Wactaw Strzelec , petnigcy funkcje Prezesa

Zarzadu od 01.04.1982 r.

— Zastepca Prezesa Zarz adu — Pan Zenon Golmento , petnigcy funkcje

Zastepcy Prezesa Zarzadu od 19.01.1989r.

- Glébwna Ksi egowa — Pani Marianna B agkala, zatrudniona na

stanowisku gtéwnej ksiegowej od 15.02.1993 r.

W czasie lustracji informacji i wyjasnien udzielali takze kierownicy
komorek organizacyjnych oraz pracownicy na samodzielnych stanowiskach
pracy w osobach:

— Pani Katarzyna Chabros — Kierownik Dziatu Techniczno-Ekonomicznego
— Pani Anna C ekiel — Inspektor ds. cztonkowsko-mieszkaniowych
— Pan Waldemar Miazga - Kierownik Administracji Osiedli: Norwida, Niwa

| Goscinczyk

— Pan Henryk Dziduch - Kierownik Administracji Osiedla Wroblewskiego

Pan Tomasz Baniowski — Z- ca Kierownika Administracji Osiedla Lesna



— Pani Alina Koztowska - Kierownik ODK w osiedlu Wroblewskiego

— Pani Romana Mazurek — Kierownik ODK w osiedlu Lesna

— Pani Renata St epie n — Kierownik ODK w osiedlach: Norwida, Niwa
| Goscinczyk

- Pani Agnieszka Smiatowska — Kierownik Dziatu Ksiegowosci

- Pani Agnieszka P aczkowska — Inspektor do spraw ogolnych

Tematyk e lustracji petnej Putawskiej Spoétdzielni Mieszkanio wej
przedstawiono Zarz gdowi Spoéitdzielni i Przewodnicz acemu Rady
Nadzorczej Panu Waldemarowi Rejmakowi w dniu je | rozpocz ecie, tij.
12 kwietnia 2010 r.

Dodatkowych zagadnien do przedtozonej przez lustratorow tematyki
lustracji nie zgtoszono.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéw zawartych w
dokumentach przedtozonych lustratorom oraz z wyjasnien ztozonych przez
Cztonkoéw Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni.

Lustracje przeprowadzono metodg petng i wyrywkowg (w miare
potrzeb).

Poprzednia lustracja pelna Spotdzielni zostatla przeprowadzona w
dniach od 12 pazdziernika do 15 grudnia 2006 r. przez lustratorow
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i
obejmowata okres od 01.01.2003 r. do 31.12.2005 r.

W wyniku ustalen lustracyjnych zostaty przez lustratorow opracowane 2
wnioski polustracyjne, ktére zostaly przekazane Radzie Nadzorczej i
Zarzadowi Putawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Putawach.

Whioski polustracyjne zostaty rozpatrzone i przyjete przez Zebranie
Przedstawicieli Czionkéw w dniu 17 kwietnia 2007 r. Na tym samym
posiedzeniu Zarzad Spétdzielni poinformowat przedstawicieli czionkéw o

dotychczasowej realizacji wnioskéw polustracyjnych.



Po zapoznaniu sie z przedtozong przez Zarzad Spétdzielni informacja,
lustracja stwierdza wykonanie wnioskow polustracyjnych.
Informacja Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych stanowi

Zatgcznik Nr 16 do protokotu lustracji.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Putawskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Puftawach zostaly przeprowadzone kontrole zewnetrzne
przez nastepujace jednostki:

1. PKO BP S.A. IV Oddziat w Lublinie przeprowadzit kontrole w

dniach:
24 czerwca 2006 r., 18 maja 2007 r. i 17 wrzesnia 2008 r.
Kontrola dotyczyta ewidenciji analitycznej kredytow

mieszkaniowych udzielonych zgodnie z ustawg z dnia 30
listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udzielania premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptacanych premii gwarancyjnych (Dz.U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1115 z pézn. zm.)

Brak byto zalecen pokontrolnych.

2. Urzad Komunikacji Elektronicznej w Lublinie przeprowadzit w
dniach od 26 lipca do 11 sierpnia 2006 r. kontrole w zakresie
zgodnosci prowadzonej przez Spotdzielnie dziatalnosci z
dostawcami ustug wynikajgcych z ustawy.

Brak byto zalecen pokontrolnych.

3. Panstwowa Inspekcja Pracy w Lublinie przeprowadzita kontrole w
dniach od 18 stycznia do 18 lutego 2007 r. przestrzegania przez
Spotdzielnie przepiséw w zakresie prawa pracy, bezpieczenstwa i
higieny pracy.

Wydane zostaty zalecenia pokontrolne, ktory zostaty wykonane w

terminie do dnia 1 marca 2007 r.



4. Lubelski Urzad Skarbowy w Lublinie przeprowadzit kontrole w
dniach od 28 stycznia do 24 lutego 2009 r. Zakres kontroli
obejmowat prawidiowos¢ rozliczeh z budzetem panstwa za lata
2006 i 2007- CIT, VAT i PIT.

Brak byto zalecen pokontrolnych.

5. Urzad Komunikacji Elektronicznej w Lublinie przeprowadzit
kontrole w dniach od 10 wrzesnia do 23 wrzesnia 2009 r. oraz w
dniach od 18 grudnia do 30 grudnia 2009 r. w zakresie wnoszenia
reklamacji przez abonenta co zwigzane bylo ze zmiang w
regulaminie swiadczenia ustug telekomunikacyjnych.

Wydane zalecenia pokontrolne zostaly przez Spotdzielnie

wykonane.

Fakty przeprowadzonych kontroli przez w/w jednostki z zewnatrz w latach

2006- 2009 zostaty odnotowane w prowadzonej w Spotdzielni ksigzce kontroli.

ll. PODSTAWY PRAWNE | ORGANIZACJA SPOLDZIELNI

W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2006- 2009 Putawska
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Putawach prowadzita dziatalnos¢ na podstawie:
1. Statutu
Przedmiot i zasady funkcjonowania Spoétdzielni okre$lat Statut zarejestrowany
przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany w KRS Nr 0000038160 w Dziale 1, w Rubryce 4, z
wprowadzonymi ponizszymi zmianami:

- Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 25 kwietnia 2006 r. w podjetej
uchwale Nr 9/ 2006 dokonato zmian w Statucie Spoétdzielni, dostosowujgc

jego tres¢ do zmian wynikajgcych z ustawy z dnia



3 czerwca 2005 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2005 r. Nr 122, poz. 1024) oraz
orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 kwietnia 2005 r.
Uchwalone zmiany w Statucie Spotdzielni zostalty postanowieniem Sadu
Rejonowego w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wpisane do KRS Spodtdzielni.

- Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Cztonkow w dniu 28 listopada
2007 r. zostalo zwotane gtownie w celu dokonania zmian w Statucie
stosownie do postanowien znowelizowanej ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 14 czerwca 2007 r. Nadzwyczajne Zebranie
Przedstawicieli Cztonkdw nie uchwalito zmian w Statucie Spoétdzielni.

- Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 15 czerwca 2010 r. w podjetej
uchwale Nr 8/ 2010 dokonato zmian w Statucie Putawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, ktérego tres¢ zostata dostosowana do postanowien ustawy
z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw

(Dz. U. z 2007 r. Nr 125, poz. 873).

Postanowieniem S gdu Rejonowego w Lublinie, Xl Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru S adowego z dnia 14 lipca 2010 r.

uchwalone zmiany statutu zostaly wpisane do KRS Sp  otdzielni
Nr 0000038160 w Dziale 1, Rubryce 4 w poz. 1.

2.

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity
Dz. U.z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z p6zn. zm.).

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zm.).

Inne ustawy zwigzane =z eksploatacjg zasobdéw mieszkaniowych,
prowadzeniem rozliczen finansowych, sporzadzaniem sprawozdawczosci

gospodarczej i finansowej, itp.



W wyniku badania lustracyjnego stwierdzono, iz Putawska Spotdzielnia

Mieszkaniowa posiadata uchwalone i zatwierdzone przez kompetentne organy

statutowe wewnetrzne unormowania (regulaminy) wymagane postanowieniami

Statutu, a mianowicie:

Regulaminy Zebran Przedstawicieli Czlonkéw uchwalone przez
poszczegoOlne ZPCz w dniach: 25 kwietnia 2006 r., 17 kwietnia 2007 r.,

27 listopada 2007 r., 19 czerwca 2008 r. i 18 czerwca 2009 r.

Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkéw w dniu 17 czerwca 2003 r.;

Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 15 grudnia
2003 r.;

Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu

16 pazdziernika 2006 r.;

Regulamin Zebran Grup Czionkowskich uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 15 grudnia 2003 r.;

Regulamin Zebran Grup Cztonkowskich uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 6 marca 2007 r.;

Regulamin organizacyjny Spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg w
dniu 26 stycznia 2005 r.;

Regulamin Komisji Rewizyjne] uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
15 grudnia 2003 r.;

Regulamin Komisji Inwestycyjnej uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
15 grudnia 2003 r.;

Regulamin Komisji Przetargowej na roboty, ustugi i dostawy dla potrzeb
gospodarczych, finansowanych ze $rodkow wiasnych 1 funduszu
remontowego Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 19
maja 2004 r.;

Regulamin okreslajgcy zasady wspotdziatania cztonkéw Spotdzielni w
zakresie realizacji programu termomodernizacji budynkow mieszkalnych

uchwalany przez Rade Nadzorczg w dniu 19 kwietnia 2005 r.
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Regulamin przetargdéw na roboty, ustugi i dostawy wykonywane na rzecz
Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 19 maja 2004 r.;
Regulamin przyjmowania cztonkow do Spétdzielni uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 30 czerwca 1997 r.;

Regulamin Rad Osiedli uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 15
grudnia 2003 r.;

Regulamin uzywania lokali i zasad porzadku domowego uchwalony przez
Rade Nadzorczg w dniu 15 grudnia 2003 r.;

Regulamin  zasad rozliczania  kosztébw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali uchwalony przez
Rade Nadzorczg w dniu 21 sierpnia 1997 r.;

Regulamin okres$lajacy obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z czionkami
zwalniajgcymi lokale uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 19 stycznia
2004 r;

Regulamin funduszu na remonty uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
1 marca 2005 r.;

Regulamin funduszu na remonty uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
6 marca 2007 r.;

Regulamin Pracy obowigzujgcy w Spétdzielni od 1 stycznia 1997 r. wraz z
4 Aneksami do Regulaminu;

Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy w Spotdzielni z 15 stycznia 1988 r. wraz
z 5 Protokotami Dodatkowymi;

Zasady wynagradzania Cztonkow Zarzadu obowigzujace od 1 stycznia
2004 r. (Uchwata Rady Nadzorczej Nr 39/2003 z dnia 15 grudnia 2003 r.).

Po przeanalizowaniu powy zszych dokumentow lustracja stwierdza,

iz Spotdzielnia posiada wewn etrzne unormowania prawne niezb edne do

obecnie prowadzonej dziatalno $ci statutowej.

11



Lustracja stwierdza, iz powyzsze dokumenty okreslajgce podstawy
prawne, organizacje i funkcjonowanie Putawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej sg

nalezycie uporzadkowane i przechowywane w teczkach w Spotdzielni.

W zwigzku z uchwaleniem zmian w Statucie przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 15 czerwca 2010 r. | ich zarejestrowanie
przez Sad , czesé dotychczasowych postanowie n regulaminéw wymaga
dostosowania do postanowie n aktualnie obowi gzujacego w Spotdzielni
Statutu.

IIl. ORGANY SAMORZ ADOWE SPOLDZIELNI, ICH ORGANIZACJA |
DZIALALNO SC

Statut w 8§ 66 ust.1 okresla, iz organami Putawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
sa:

Zebranie Przedstawicieli Cztonkow

Rada Nadzorcza

Zarzad

Zebrania Grup Cztonkowskich

a bk~ w0 DdPRE

Rady Osiedlowe
Zwotywanie zebran i posiedzen poszczegolnych organow reguluje Statut
oraz uchwalone Regulaminy, ktére okreslajg sposob i warunki obradowania

oraz podejmowania uchwat i decyzji w ramach posiadanych kompetencji.

1. Zebranie Przedstawicieli Cztonkow

W okresie objetym lustracjg, tj. od 1.01.2006 r. do 31.12.2009 r. w
Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Putawach odbyto sie ogétem 5 Zebran
Przedstawicieli Cztonkow, w tym 4 zwyczajne i 1 nadzwyczajne, tj.:

1) dnia 25 kwietnia 2006 r. — zwyczajne,

2) dnia 17 kwietnia 2007 r. — zwyczajne,

12



3) dnia 27 listopada 2007 r. — nadzwyczajne,
4) dnia 19 czerwca 2008 r. — zwyczajne,

5) dnia 18 czerwca 2009 r. — zwyczajne.

Przedstawiciele CztonkOw o czasie, miejscu i porzadku obrad Zebran
Przedstawicieli zostali zawiadomieni na piSmie w terminach zgodnych z
postanowieniami 8§ 72 ust. 1 Statutu. Pozostali cztonkowie Spotdzielni zostali
zawiadamiani o czasie, miejscu i porzadku obrad Zebran Przedstawicieli przez
wywieszenie ogtoszeh w biurze Spotdzielni i w siedzibach administracji tj.
zgodnie z postanowieniem 8 72 ust. 3 Statutu.

Na podstawie przediozonych lustracji protokotdw z Zebran
Przedstawicieli Cztonkéw oraz zatgcznikow stanowigcych ich integralng cato$é
stwierdza si e, iz ustalone przez Zarz ad Spétdzielni porz adki obrad pi eciu
zebran wyczerpywaty sprawy nale zace do kompetencji tego organu.
Sprawy objete porzadkami obrad Zebrah Przedstawicieli Cztonkéw mozna
podzieli¢ na dwie grupy.

Do pierwszej nale zaly sprawy o charakterze porz adkowo-
ogranizacyjnym , dotyczgce organizacji i trybu prowadzenia obrad oraz
podejmowania uchwat. Do tej grupy spraw zaliczy¢ nalezy:

- otwarcie zebran przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pana
Waldemara Rejmaka,
- uchwalenie regulaminu obrad na poszczegolne Zebrania
Przedstawicieli;
- wybor 4- osobowego Prezydium,
- przyjecie protokotow z poprzedniego Zebrania Przedstawicieli,
- wybor komisiji,
- zamkniecie obrad.
W/w sprawy byly w porzadkach obrad wszystkich Zebran Przedstawicieli
Cztonkow

13



Do drugiej grupy nale zaty sprawy wchodz ace w zakres statutowej

wiasciwo $ci Zebra n Przedstawicieli. Miaty one charakter merytoryczny.

Zwyczajne Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw rozpatrywaty i
zatwierdzity sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz
sprawozdanie finansowe za lata 2005, 2006, 2007 i 2008. Zostaty w tym
zakresie podjete stosowne uchwaly. Zebrania Przedstawicieli Czionkow
udzielity poszczegolnym czionkom Zarzgdu Spotdzielni absolutorium za ich
dziatalnos¢ w 2005, 2006, 2007 i 2008 roku. Stosowne uchwaty podjete w tym
zakresie znajdujg sie w dokumentacji z obrad Zebran.

Obok w/w spraw zwyczajne Zebrania Przedstawicieli Cztonkow -—
zgodnie z przyjetymi porzadkami obrad — rozpatrywaty i zatwierdzaly inne

sprawy nalezgce do kompetencji tego organu, i tak:

1. Zebranie Przedstawicieli Cztonkow  w dniu swoich 25 kwietnia 2006 r.
- upowaznito Zarzad Spotdzielni do zaciggniecia kredytow z
przeznaczeniem na ocieplenie budynkow (Uchwata Nr 6/ 2006),
- dokonato zmian Statutu (Uchwata Nr 9/ 2006),
- upowaznito Zarzad do zbycia prawa uzytkownika wieczystego
dziatki gruntu w osiedlu Niwa na rzecz parafii ,Swietej Rodziny”
(Uchwata Nr 10/ 2006),
- dokonato wyboru nowej 17 osobowej Rady Nadzorczej.
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 25 kwietna 2006 r. podjeto ogétem

10 uchwat.

2. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw  w dniu 17 kwietnia 2007 r. :
- dokonalo zbycia udziatbw Spoétdzielni w nieruchomosciach na
rzecz Gminy Miasta Putawy (Uchwata Nr 7/2007),
- upowaznito Zarzad Spoétdzielni do zbycia akcji imiennych TU
oFillar’ S.A. z siedzibg w Szczecinie na rzecz TU ,UNIQA” z
siedzibg w todzi (Uchwata Nr 8/2007),
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- przyjeto wnioski polustracyjne z przeprowadzonej lustracji petnej
obejmujacej dziatalnos¢ Spotdzielni za okres od 1 stycznia 2003 r.
do 31 grudnia 2005 r. (Uchwatg Nr 9/ 2007),
- przyjeto program dziatania Spétdzielni na lata 2007- 2010.
Zebranie Przedstawicieli Czionkdw w dniu 17 kwietnia 2007 r. podijeto

og6tem 9 uchwat.

3. Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Cztonkédw  w dniu 28 listopada

2007 r.

Zostato zwotane gtownie w celu dokonania zmian w Statucie Spotdzielni,
dostosowujgc jego tres¢ do postanowien ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o
zmianie ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych
innych uchwat.

Wobec wniosku grupy postow na Sejm RP VI Kadencji ztozonego do
Trybunatlu Konstytucyjnego o zbadanie zgodnosci z Konstytucjg niektorych
istotnych przepisbw w/w ustawy- na wniosek przedstawicieli- Zebranie
Przedstawicieli Cztonkow Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej podijeto
uchwate Nr 1/2007 o przerwaniu obrad Zebrania i nie rozpatrywato zmian
Statutu do czasu rozstrzygniecia zakwestionowanych przepisow przez

Trybunat Konstytucyjny.

4. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw  w dniu 19 czerwca 2008 r.
- dokonato podziatu nadwyzki bilansowej za 2007 r.,
- dokonato zbycia prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntéw
na rzecz Gminy Miasta Putawy (Uchwaty Nr 91 10/ 2008).
Zebranie Przedstawicieli Cztonkow w dniu 19 czerwca 2008 r. podjeto ogétem

11 uchwal.
5. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 18 czer wca 2009 r.

- wyrazito zgode na odptatne zbycie lokali lub udziatu w lokalach

wraz z prawami zwigzanymi z wilasnoscig lokali znajdujgcych sie
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w budynku przy ul. Polnej, bedacym wiasnoscig Spotdzielni
(Uchwata Nr 7/2009),

- wyrazito zgode na uregulowanie stanu prawnego zabudowanej
nieruchomosci gruntowej przy Alei Partyzantow (Uchwata Nr 8/
2009),

- dokonato podziatu nadwyzki bilansowej za 2008 r. (Uchwata Nr 6/
2009).

Zebranie Przedstawicieli Cztonkow w dniu 18 czerwca 2009 r. podjeto ogétem

8 uchwat.

Frekwencja na Zebraniach Przedstawicieli Cztonkéw przedstawiata sie

nastepujgco:

1.

Na 47 przedstawicieli uprawnionych, w Zebraniu Przedstawicieli Czionkdéw
w dniu 25 kwietnia 2006 r. wzieto udziat 45 przedstawicieli, co stanowito
95,7% uprawnionych.

Na 47 przedstawicieli uprawnionych, w Zebraniu Przedstawicieli Czionkéw
w dniu 17 kwietnia 2007 r. wzieto udziat 33 przedstawicieli, co stanowito
74% uprawnionych.

Na 47 przedstawicieli uprawnionych, w Nadzwyczajnym Zebraniu
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 28 listopada 2007 r. wzieto udziat 30
przedstawicieli, co stanowito 63,8% uprawnionych.

Na 47 przedstawicieli uprawnionych w Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw
w dniu 19 czerwca 2008 r. wzieto udziat 33 przedstawicieli, co stanowito
70,21% uprawnionych.

Na 47 przedstawicieli uprawnionych w Zebraniu Przedstawicieli Cztonkdéw
w dniu 18 czerwca 2009 r. wzieto udziat 27 przedstawicieli, co stanowito

57,40% uprawnionych.

Przebieg zwyczajnych i nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli

Czlonkéw odzwierciedlajg protokoty z obrad napisane na komputerze. Do

protokotow zostalty dotgczone protokoly poszczegolnych Komisji, podijete
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uchwaly oraz listy obecnosci przedstawicieli, cztonkéw Rady Nadzorczej i
Zarzadu.

Protokoty z obrad zwyczajnych i nadzwyczajnego Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow okreslajg daty i porzadki obrad, przebieg wszystkich
czynnosci objetych porzadkami obrad oraz dyskusje.

Protokoty z obrad, jak tez i podjete uchwaly sg podpisane przez
przewodniczgcego i sekretarza zebran.

Materiaty z przygotowania i przebiegu obrad oraz podjete uchwaty przez
Zebrania Przedstawicieli Cztonkdw sg skompletowane w odpowiednich
teczkach.

Do dokumentacji z obrad Zebran Przedstawicieli Czionkow zostaly
dotgczone sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej za

omawiane okresy.

Lustracja stwierdza po zapoznaniu si e z dokumentacj g, iz
wszystkie czynno s$ci w zakresie zwotania i przebiegu obrad Zebra n
Przedstawicieli Czionkéw odbytych w latach 2006- 20 09 oraz podj ete
uchwaty byly zgodne z postanowieniami Statutu Putaw skiej Spotdzielni

Mieszkaniowe.

2. Rada Nadzorcza Spotdzielni

Jak wynika z zapisébw 8 79 obowi 3azujacego Statutu Putawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe] w Putawach, Rada Nadzorcz a sprawuje
kontrol e i nadzér nad dziatalno $cig Spotdzielni.

W okresie obj etym lustracj g, Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o:

Regulamin  Rady Nadzorczej uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 17 czerwca 2003 r.

Regulamin szczegotowo okre $la zakres i kompetencje tego organu

oraz tryb obradowania i podejmowania uchwat.
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Zgodnie z 8§ 80 ust. 1 Statutu, Rada Nadzorcza skfada sie z 13- 17
cztonkdw.

W Spotdzielni ustalono, iz Rada Nadzorcza liczy 17 cztonkow.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Putawskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej pracowata Rada Nadzorcza w dwéch sktadach osobowych, tj.
Rada Nadzorcza wybrana przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 18
czerwca 2002 r. na 4- letnig kadencje tj. na lata 2002-2006 oraz nowo
wybrana Rada Nadzorcza przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow w dniu 25
kwietnia 2006 r. na 4-letnig kadencje, tj. na lata 2006-2010.

Do 25 kwietnia 2006 r. Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie:

Czionkowie Prezydium Rady Nadzorczej

- Przewodnicz acy - Pan Waldemar Rejmak

- Z-ca Przewodnicz acego — Pani tucja Fudali

- Sekretarz — Pani El zbieta Ju sko

- Przewodnicz acy Komisji — Pan Tadeusz Magnuszewski
Rewizyjnej

- Przewodnicz acy Komisji - Pan Marek Papu zynAski
Przetargowej

Czionkowie Rady Nadzorczej

- Pani Halina Anto n

- Pani Urszula Bochniarz

- Pan Andrzej Hordyjewski
- Pani Jadwiga Irauth

- Pan Walerian Jabto nski
- Pan Cezary J edrzejczyk
- Pan Edward Kosiewski

- Pan Wihadystaw Kowalik
- Pan Witold Szczepa nski

- Pan Franciszek Woch
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Od 25 kwietnia 2006 r. Rada Nadzorcza pracuje w skt  adzie:

Cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej

- Przewodnicz acy
- Z-ca Przewodnicz acego

- Sekretarz

- Przewodnicz gcy Komis;ji
Rewizyjnej
- Przewodnicz acy Komisiji

Przetargowej

Czionkowie Rady Nadzorczej

- Pan Zbigniew Antczak
- Pan Henryk Bini eda

- Pan Adam Heczko

- Pan Andrzej Hordyjewski

- Pani Jadwiga Irauth

- Pan Walerian Jabto nAski

- Pan Cezary J edrzejczyk

- Pan Grzegorz Kapy $

- Pan Edward Kosiewski
- Pan Marian Kubal

- Pani Stanistawa Wach

- Pan Franciszek Woch

- Pan Waldemar Rejmak
— Pani tucja Fudali

- El zbieta Ju sko

— Pan Tadeusz Magnuszewski

- Pan Marek Papu zynski

W/w sktad Rady Nadzorczej zostat wpisany w Krajowym

Rejestrze

Sadowym prowadzonym przez S ad Rejonowy — S ad Gospodarczy Xl
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Wydziat Krajowego Rejestru S gdowego w Lublinie pod Nr KRS
0000038160. w Dziale 2 Rubryce 2 i w Podrubryce 1.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Rada Nadzorcza odbyta
ogotem 33 protokotowane posiedzenia plenarne, na ktdrych podjeta tgcznie
260 uchwat dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni, i tak:

- w2006 r. odbyta 9 posiedzen, na ktérych podjeta 194 uchwaty,
- w2007 r. odbyta 7 posiedzen, na ktorych podjeta 19 uchwat,
- w2008 r. odbyta 9 posiedzen, na ktérych podjeta 17 uchwat,
- w2009 r. odbyta 8 posiedzen, na ktorych podjeta 30 uchwat.

Z analizy tresci podjetych przez Rade Nadzorczg uchwat wynika, iz
dotyczyly one dziatalnosci Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i byly objete
porzadkami obrad oraz byly podejmowane w sprawach nalezacych do jej

kompetencji wynikajacych z § 82 Statutu.

W tym m.in.:

- 132 uchwaly dotyczace wykreslenia z rejestru cztonkéw osob, ktore
zbyly wkasnosciowe prawo do lokalu i ztozyly rezygnacje z cztonkostwa,

- 17 uchwal, ktére dotyczyly uchylenia uprzednio podjetych przez Rade
Nadzorczg uchwat w sprawie wykluczenia- wykreslenia cztonkow, ktorzy

sptacili zadluzenia.

Rada Nadzorcza na poszczegodlne lata, tj. 2006, 2007, 2008 i 2009:
- uchwalata plany gospodarczo- finansowe Spoétdzielni oraz zatwierdzata
strukture organizacyjng wraz z 0golng liczbg etatow.
- zapoznata sie z opinig i raportem biegtego rewidenta z badania sprawozdan
finansowych Spotdzielni za rok obrotowy 2006, 2007 i 2008 wnioskujgc do

Zebrania Przedstawicieli Cztonkow o ich przyjecie.

20



W 2006 roku Rada Nadzorcza:

dokonywata podzialu cztonkéw Spotdzielni na poszczego6lne grupy
cztonkowskie, przed Zebraniem Przedstawicieli Cztonkow,

przyjeta materiaty kierowane na Zebranie Przedstawicieli Cztonkow,
dokonata zmian w Regulaminie Zarzadu,

ukonstytuowata sie tj. dokonata wyrobu Prezydium Rady Nadzorczej oraz
wybrata ze swojego sktadu Komisje Rewizyjng i Komisje Przetargowa,
dokonata zmian w optatach za uzywanie lokali,

zapoznata sie z protokotem lustracji petnej z prowadzonej przez
Spotdzielnie dziatalnosci w latach 2003- 2005 oraz z wnioskami
polustracyjnymi, a takze z wnioskami z zebran grup cztonkowskich. Wnioski
polustracyjne przedtozyta do zatwierdzenia przez Zebranie Przedstawicieli

Czlonkow.

W 2007 roku Rada Nadzorcza:

dokonywata podzialu cztonkow Spotdzielni na poszczegolne grupy
cztonkowskie, przed zwyczajnym i nadzwyczajnym = Zebraniem
Przedstawicieli Cztonkow oraz zatwierdzita harmonogramy zebran,
upowaznita Zarzad Spétdzielni do nabycia w drodze przetargu
nieruchomosci zabudowanej potozonej przy ul. Polnej w Putawach o
powierzchni 0,3278 ha.

powotata ze swojego sktadu osobowego czasowg Komisje Statutowg w
celu przygotowania projektu zmian w Statucie Spétdzielni,

uchwalita Regulamin Zebran Grup Cztonkowskich,

uchwalita Regulamin funduszu na remonty,

zatwierdzita propozycje Rady Osiedla dotyczacg zmiany dotychczasowe]
nazwy Osiedla Swierczewskiego na nowg nazwe Osiedla Norwida

obowigzujgcg od dnia 1 czerwca 2007 r.

W 2008 roku Rada Nadzorcza:

upowaznita Zarzad Spotdzielni do nabycia nieruchomosci przy

ul. Partyzantow 3,
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uchwalita zmiany w Regulaminie rozdziatu kosztéw dostawy energii cieplnej
do celéw c.o.,

dokonata oceny realizacji programu termomodernizaciji.

W 2009 roku Rada Nadzorcza:

upowaznita Zarzad Spoétdzielni do nabycia dziatek gruntu przy ul. Koltataja
32 aiw osiedlu Niwa,

zatwierdzita wykonanie montazu instalacji domofonowej w budynku przy

ul. Legionu Putawskiego 2, ul. Grota Roweckiego 7 i ul. 15 PP Wilkow 4.
upowaznita cztonkéw Rady Nadzorczej do reprezentowania Spétdzielni
przy zwieraniu umowy O ustanawianie i przeniesienie prawa odrebnej

wiasnosci lokalu na rzecz Prezesa Zarzadu.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza:

analizowata systematycznie co kwartat realizacje planu gospodarczo-
finansowego Spotdzielni w danym roku i dokonywata rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

W oparciu o wnioski Komisji a zwlaszcza Komisji Rewizyjnej, Rada
Nadzorcza dokonata ocen wynikow dziatalnosci Putawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, ktore m.in. byly podstawg do przyznania premii Prezesowi

Zarzadu i Zastepcy Prezesa Zarzadu.

Jak wynika z dokumentow plenarne posiedzenia Rady Nadzorczej byly

poprzedzane - w zaleznosci od potrzeb - posiedzeniami Prezydium Rady,

ktorych gtdbwnym zadaniem byto zgodnie z 8§ 86 ust.2 Statutu i § 5 ust. 4

Regulaminu Rady Nadzorczej organizowanie pracy Rady Nadzorcze,).

Zgodnie z 8§ 5 ust. 1 i 2 Regulaminu Rady Nadzorcze] w Putawskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej pracowaty dwie Komisje State powotane z grona

cztonkow Rady Nadzorczej, tj.:

1. Komisja Rewizyjna;

2. Komisja Przetargowa.
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Wybrane przez Rade Nadzorczg komisje pracowaty w sktadzie:

1. Komisja Rewizyjna

- Przewodnicz acy — Pan Tadeusz Magnuszewski
- Z- ca Przewodnicz acego - Pan Franciszek Woch

- Sekretarz — Pani Jadwiga Irauth

- Czlonek — Pan Grzegorz Kapy $

- Czionek — Pan Edward Kosiewski

2. Komisja Przetargowa

- Przewodnicz acy - Pan Marek Papu zynski
- Czlonek - Pan Jerzy Wi s$niewski
- Czionek - Pan Zenon Golmento

- Czionek - Pan Katarzyna Chabros

W skiad Komisji Przetargowej wchodzili takze Kierownicy poszczegolnych
Administracji Osiedli, ktérych dotyczyt przeprowadzany przetarg.

Komisje pracowaly w oparciu o Regulaminy uchwalane przez Rade
Nadzorcza.

Poszczegodlne Komisje zajmowalty sie zagadnieniami tematycznie zwigzanymi
z ich dziatalnoscia tj:

1.Komisja Rewizyjna — rozpatrywata wykonywanie wnioskOow i uchwat z

Zebran Przedstawicieli Cztonkéw i z Zebran Grup Czionkowskich, dokonywata
analizy wynikow finansowych Spétdzielni za okresy sprawozdawcze,
analizowata stan zatrudnienia i wykorzystania funduszu ptac w Spoétdzielni.
Komisja opiniowata projekty rocznych planéw gospodarczo-finansowych
Spotdzielni, analizowata koszty poniesione na docieplanie budynkow,
analizowata koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz opiniowata
wnioski dotyczace wysokosci optat za lokale. Przeprowadzata w imieniu Rady
Nadzorczej kontrole sposobu zatatwiania spraw wniesionych do Zarzadu i

Rady Nadzorcze,).
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2.Komisja Przetargowa _— organizowata i rozstrzygata przetargi organizowane

w Spoétdzielni na roboty, ustugi i dostawy.

Jak wynika z dokumentow, Komisje Stale przedkiadaty Radzie
Nadzorczej na plenarnych posiedzeniach projekty uch wat, informacje,
opinie i analizy wynikaj gce z rozpatrywanych materiatdbw. Stu zyly one
Radzie Nadzorczej do podejmowania uchwat i decyzji dotycz acych
prawidtowej dziatalno $ci Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Do pracy Komisji Statych Rady Nadzorczej lustracja uwag nie wnosi.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza ze swojego grona
powotata dorazng — czasowg Komisj e Statutow a.
Komisja ta opracowata m.in. w 2006 r. i w 2007 r. propozycje zmian do Statutu
Spotdzielni wynikajgce za zmian wprowadzonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych w dniu 3 czerwca 2005 r. i w dniu 14 czerwca 2007 r.
Z dokumentacji wynika, iz propozycje zmian w Statucie Spétdzielni cztonkowie
Komisji Statutowe] przedkitadali do konsultacji na zebraniach Rad Osiedli i
zebraniach grup czionkowskich, ktore odbywaty sie przed Zebraniem
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 25 kwietnia 2006 r. i przed Nadzwyczajnym
Zebraniem Przedstawicieli Cztonkow w dniu 27 listopada 2007 r.

Komisja Statutowa pracowata w skiadzie:

-Przewodniczacy - Pan Edward Kosiewski

- Czionek - Pan Franciszek Woch

- Czionek - Pani Lucja Fudali

- Czionek - Pan Marek Papuzynski

- Czionek - Pan Tadeusz Magnuszewski
- Czionek - Pan Grzegorz Kapy$

Praca Komisji Statych tj. Komisji Rewizyjnej i Kom isji Przetargowej
a takze dorazno- czasowej Komisji Statutowej miaty wyt  gcznie charakter

pomocniczy dla Rady Nadzorcze,j.
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Rada Nadzorcza prowadzita swojg dziatalnos¢ w oparciu o uchwalane
plany pracy. Prowadzony byt na biezgco rejestr uchwat podjetych przez Radze
Nadzorcza.

Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej byly pisane na komputerze.
Okreslajg daty i przebieg wszystkich czynnosci objetych porzadkami obrad
oraz dyskusije.

Porzadki posiedzen zawierajg niezbedne elementy. Protokoty z
posiedzen zawierajg podjete uchwaty.

Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej sg sporzadzane starannie w
zakresie ich tresci i formy. Protokoty sg podpisane przez Przewodniczgcego i
Sekretarza.

Materialy bedace przedmiotem poszczegolnych posiedzen Rady
Nadzorczej m.in. sprawozdania, opinie komisji statych sg zamieszczane jako

zatgczniki w oddzielnych teczkach.

3. Zarzad Spotdzielni

Zarzad Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej dziata na podstawie:

— Przepisow art. 48-55 ustawy Prawo spoétdzielcze,

— Statutu w § § 89-93,

— Regulaminu Organizacyjnego Spotdzielni uchwalonego przez Rade
Nadzorczg w dniu 26 stycznia 2005 r.,

— Regulaminu Zarzadu Spétdzielni uchwalonego przez Rade Nadzorczg w
dniu 15 grudnia 2003 r.,

— Regulaminu Zarzgdu Spoétdzielni uchwalonego przez Rade Nadzorczg dniu
16 pazdziernika 2006 r.,

— Struktur organizacyjnych stuzb etatowych zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg na 2006 r., 2007 r., 2008 r. i 2009 r.
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W badanym okresie Zarzad Spotdzielni — zgodnie z postanowieniami

Statutu - pracowat w 2- osobowym sktadzie, tj.:

Prezes Zarz adu - Pan Wactaw Strzelec
petni gcy funkcj e Prezesa Zarz qdu od
1 kwietnia 1982 r.
Zastepca Prezesa Zarz gdu - Pan Zenon Golmento
petni gcy funkcj e Zastepcy Prezesa Zarz adu
od 19 stycznia 1989 r.

Aktualny sktad Zarz adu Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Putawach jest prawidtowo ujawniony w Krajowym Rejes trze Saqdowym Nr
KRS 0000038160 w Dziale 2, w Podrubryce 1, w poz. 1 i2ijestzgodny z §
89 ust. 1 Statutu.

Szczegotowe kompetencje Zarzadu i organizacja jego pracy okreslone

zostaly w Regulaminie Zarzadu uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

W badanym okresie Zarzad Putawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej odbyt
ogo6tem 45 protokotowanych posiedzen i podjat ogétem 393 uchwaty, w tym:
— w 2006 r. — 16 posiedzen i 237 uchwat;

— w 2007 r. — 13 posiedzen i 94 uchwat;
— w2008 r. - 8 posiedzen i 20 uchwat,
- w2009 r.- 8 posiedzen i 42 uchwat.

Jak wynika z tresci protokotow, Zarzad Spétdzielni w latach 2006- 2009
realizowat istotne zadania zwigzane z dzialalnoscig Putawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, a wynikajace z uchwat i wnioskow z Zebran Przedstawicieli
Cztonkoéw odbytych w tych latach, a takze z podjetych w tym czasie uchwat
Rady Nadzorcze).

Glowne problemy omawiane na posiedzeniach Zarzadu i podjete
uchwaly oraz decyzje dotyczyty:

— Przyje¢ w poczet cztonkdw Spotdzielni,
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— Zwolywania zebran grup czionkowskich i Zebrah Przedstawicieli, ktore
odbyty sie w latach 2006- 2009,

— Prowadzonej gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalanych przez Rade
Nadzorczg planow gospodarczo- finansowych, planoéw remontéw oraz
rzeczowego zakresu robot naszej inwestycji ukierunkowanej przy
ul. Polnej,

— Spraw finansowo- ksiegowych majgcych gtdwnie na celu utrzymanie

dyscypliny i ptynnosci finansowej Spotdzielni.

Na szczegblne podkre slenie zastuguje praca Zarz adu Pufawskiej
Spotdzielni  Mieszkaniowej w  zakresie realizacji olb  rzymiego
przedsi ewziecia ujetego w programie termomodernizacji budynkdéw
mieszkalnych uchwalonym przez Rad e Nadzorcz g i zatwierdzonych przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 15 marca2  005'r.

Z analizy protokotow wynika, iz Zarzad Spotdzielni na biezgco
analizowat zadtuzenie cztonkéw i kierowat wnioski do Rady Nadzorczej o
wykluczenie lub wykre$lenie ze Spoéidzielni tych czionkow, ktorzy posiadali
duze zadluzenia w opfatach eksploatacyjnych wynoszacych powyzej 3
miesiecy.

Jak wynika z tresci materiatéw, Zarzad Spotdzielni na poszczegdlne lata
sporzadzat projekty planéw gospodarczo- finansowych i po ich uchwaleniu
przez Rade Nadzorczg, na biezgco analizowat ich wykonanie, zas Radzie
Nadzorczej co kwartat przedktadat stosowne informacje o ich realizaciji.

W posiedzeniach Zarzadu obok jego Cztonkow brali udziat merytoryczni
pracownicy Spotdzielni, jesli byta rozpatrywana sprawa zwigzana z zakresem
wykonywanych przez nich czynnosci.

Jest prowadzony rejestr uchwat podjetych przez Zarzad Spétdzielni.
Protokoty z posiedzen Zarzadu Spoétdzielni sg pisane na komputerze.

Protokoty sg przejrzyste i zawierajg niezbedne dokumenty.
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Do poszczegoélnych protokotow sg zalgczone informacje, analizy,
sprawozdania i inne materialy bedace przedmiotem posiedzen Zarzadu

Spotdzielni.

Lustracja stwierdza, i z wszystkie podj ete przez Zarz ad Spoétdzielni
w latach 2006- 2009 uchwaly i decyzje odpowiadaty  jego kompetencjom

wynikaj gcym ze Statutu i cytowanego Regulaminu Zarz  adu.

4. Zebrania Grup Cztonkowskich

Statut Putawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w § 8§ 95-97 normuje
dziatalnos¢ Zebran Grup Cztonkowskich jako organu.
Zakres dziatania zebrania grupy cztonkowskiej, tryb obradowania oraz
podejmowania uchwat i wnioskéw okreslaty:
- Regulamin Zebran Grup Cztonkowskich uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 15 grudnia 2003 r.
- Regulamin Zebran Grup Cztonkowskich uchwalony przez Rade Nadzorczg

w dniu 6 marca 2007 r.

Tresé obu Regulamindéw byta zgodna z postanowieniami Stat  utu.

Stosownie do § 95 ust. 2 Statutu, Rada Nadzorcza dokonata podziatu

cztonkéw Spotdzielni na grupy cztonkowskie.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza dokonata podziatu
cztonkow na 12 grup, w tym 11 grup, ktore stanowili cztonkowie zamieszkali w
zasobach Spétdzielni i 1 grupa cztonkdéw oczekujacych.

Rada Nadzorcza w podjetych uchwatach ustalita harmonogramy zebran,
w ktorych okreslita daty zebran, wskazata osoby z ramienia Rady Nadzorczej i

Zarzadu biorgce w nich udziat oraz okreslita miejsca zebran.
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Miedzy innymi na 2009 rok Rada Nadzorcza w podjetej uchwale

dokonata podziatu cztonkow Spotdzielni na nastepujace grupy:

- w osiedlu ,Niwa” — 2 grupy cztonkowskie,

— w osiedlu ,Goscinczyk” — 1 grupa cztonkowska,

- w osiedlu ,Norwida” - 2 grupy cztonkowskie,

- wosiedlu ,Lesna” — 3 grupy cztonkowskie,

- w osiedlu ,Wroblewskiego” — 3 grupy cztonkowskie,

— czlonkowie oczekujacy - 1 grupa cztonkowska.

Zarzad Spétdzielni stosownie do postanowien § 95 ust. 3 Statutu zwotat
zebrania grup cztonkowskich przed wszystkimi Zebraniami Przedstawicieli
Czionkoéw, ktore odbyty sie w latach 2006- 2009.

O terminie, miejscu i porzadku obrad zebrania, cztonkowie zamieszkali
zostali zawiadomieni przez Zarzad Spoétdzielni poprzez wywieszenie ogtoszen
na tablicach ogtoszen w budynkach znajdujgcych sie na terenie dziatania
danej grupy. Czionkowie oczekujgcy zostali przez Zarzad Spoétdzielni
zawiadomieni o terminie, miejscu i porzadku obrad zebrah poprzez ogtoszenie
w prasie. Wszyscy cztonkowie Spotdzielni o zebraniach byli zawiadamiani co
najmniej na 7 dni przed ich terminem.

Na zebraniach grup cztonkowskich po dokonaniu wyboru Prezydium,
przyjeciu porzadku obrad, omoéwieniu regulaminu obrad i wyborze komisji,
Zarzad i Rada Nadzorcza skladaty sprawozdania ze swojej dziatalnosci za
2005, 2006, 2007 i 2008 rok.

W czasie zebran, Przewodniczacy Rad Osiedli sktadali informacje o
rocznej dziatalnosci Rad Osiedli oraz o sposobie realizacji wnioskow i
postulatow zgtaszanych przez poszczegodlne grupy czionkéw.

Na kazdym zebraniu grupy cztonkowskiej Prezes Zarzadu lub Zastepca
Prezesa Zarzadu informowali cztonkow jakie sprawy beda przedmiotem obrad
najblizszego Zebrania Przedstawicieli.

Na zebraniach grup cztonkowskich w 2006 roku, ktére poprzedzity

zwyczajne Zebranie Przedstawicieli zostaly przeprowadzone wybory
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przedstawicieli oraz dokonane wybory nowych Rad Osiedli na 4- letnig
kadencje.

Na zebraniach grup czionkowskich, ktore poprzedzity Nadzwyczajne
Zebranie Przedstawicieli Cztonkoéw w 2007 roku, Prezes Zarzadu i Zastepca
Prezesa Zarzadu szczegoOtowo przedstawili propozycje zmian do Statutu
wynikajgce z nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 14
czerwca 2007 r.

Bardzo waznym zagadnieniem omawianym na zebraniach grup
cztonkowskich w 2006 , 2007, 2008 roku- jak wynika z dokumentacji- byta
realizacja programu termomodernizacji budynkédw w poszczegolnych
osiedlach.

Z analizy protokotow wynika, iz cztonkowie biorgcy udziat w zebraniach
byli bardzo zainteresowani dziatalnoscig Spétdzielni i osiedla, w ktérym
zamieszkuja.

Swiadczg o tym wyrazane w toku dyskusji opinie i zgtaszane problemy.
W badanym okresie nie odbyly sie zebrania grup cztonkéw oczekujacych.

Z dokumentow wynika, iz Zebrania te zostaly przez Zarz ad Spotdzielni
zwotane prawidiowo .

Na zebrania nikt nie przyszedt. Na te okolicznosé Prezes Zarzadu
sporzadzit stosowne notatki, ktore znajdujg sie w dokumentacji zebran.

Po zapoznaniu si @ z dokumentacj @ z przebiegu zebra A grup
cztonkow zamieszkatych - odbytych w okresie obj etym lustracj q -

stwierdza si e, iz jest sporz gdzona prawidtowo.
5. Rady Osiedlowe

Statut Putawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w 88 98- 100 normuje
dziatalnos¢ Rad Osiedlowych jako organu.
Szczegotowy zakres dziatania Rad Osiedlowych, tryb ich obradowania oraz
sposOb podejmowania uchwat okreslat Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 15 grudnia 2003 r. (Uchwata Nr 34/ 2003).
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Zgodnie z 8§ 98 ust. 1 Statutu, Rady Osiedlowe skiadaty sie z 6 do 7
cztonkdédw wybieranych przez zebrania grup cztonkowskich sposrod czionkow
Spotdzielni, ktorzy byli zamieszkali w danym osiedlu.

Rady Osiedlowe byly wybierane na 4- letnig kadencje.

Statut Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 8 100 ust. 1 i Regulamin
Rad Osiedlowych w 8§ 3 okreslat kompetencje Rad Osiedli.

Kompetencje i zakres uprawnien Rad Osiedli w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej miaty
charakter opiniotwérczy. Stuzyly one organom decyzyjnym Spoétdzielni do
wilasciwego uchwalania planéw gospodarczo- finansowych. Z dokumentéw
wynika m.in., iz opinie Rad Osiedli byly bardzo pomocne Zarzadowi
Spotdzielni w realizacji programu termomodernizaciji.

W okresie objetym lustracjag w Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
funkcjonowaty 4 Rady Osiedlowe tj.:

- Rada Osiedla Wroéblewskiego,

- Rada Osiedla Lesna,

- Rada Osiedla Niwa i Goscinczyk,
- Rada Osiedla Norwida.

Zgodnie z postanowieniami Regulaminu, Rady Osiedlowe, ich Prezydia i
komisje gospodarki zasobami mieszkaniowymi pracowaly gtdwnie na
posiedzeniach.

Z analizy tresci protokotow wynika, iz Rady Osiedlowe zajmowaly sie w
badanym okresie istotnymi problemami swoich osiedli, a gtéwnie:

- uchwalaty roczne plany swojej pracy,

- systematycznie analizowaty wyniki ekonomiczno- gospodarcze osiedli,

- analizowaly i oceniaty prace klubow osiedlowych,

- rozpatrywaly informacje dotyczace tadu i porzadku na osiedlach,
wspotpracujgc w tym zakresie z Policjg i Strazg Miejska,

- przeprowadzaly analizy zadluzen w optatach eksploatacyjnych
uzytkownikéw mieszkan w swoich osiedlach, a takze rozmowy z osobami

posiadajgcymi duze zadtuzenia.
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Z dokumentéw wynika, iz w posiedzeniach Rad Osiedli brali aktywny udziat
cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz kierownicy Administracji i
pracownicy Spétdzielni.

Dokumentacja z prac 4 Rad Osiedli byla sporzgdzana prawidtowo. Jest
zgromadzona w teczkach prowadzonych w Administracjach Osiedli i jest

prawidtowo przechowywana.

Z analizy dokumentacji wynika, i z w badanym okresie Rady Osiedli
wykonywaty zadanie okre $lone w Statucie Spétdzielni. Nie stwierdzono

przekroczenia uprawnie n.

Lustracja do dokumentacji Rad Osiedli Putawskie] Sp otdzielni

Mieszkaniowej uwag nie wnosi.

IV. STRUKTURA ORGANIZACYJNA StU ZB ETATOWYCH
SPOLDZIELNI | ZASADY WYNAGRADZANIA

Rada Nadzorcza na podstawie § 82 pkt 5 Statutu wraz z uchwalaniem
planéw gospodarczo- finansowych Spotdzielni na poszczegolne lata objete
lustracja, zatwierdzata ogolny stan zatrudnienia.

Uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 26 stycznia 2005 r.
Regulamin Organizacyjny okresla zasady organizacji dziatalnosci Spoétdzielni,
zasady organizacji pracy stuzb, biura Zarzadu, organizacji pracy Administraciji
Osiedli i Zakiadu Remontowo-Budowlanego. Regulamin zawiera podziat
Spoétdzielni:

1. Na poszczegolne komorki organizacyjne 1 samodzielne stanowiska
pracy w biurze Zarzadu,

2. Na Administracje Osiedli:

1) Administracja Osiedla Norwida, Niwa i Goscinczyk

2) Administracja Osiedla Lesna

3) Administracja Osiedla Wréblewskiego
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3. Zaktad Remontowo-Budowlany.

Ponadto Regulamin okresla zakresy dziatania (czynnosci) wszystkich
jednostek organizacyjnych Spoétdzielni.

Dotaczony do Regulaminu Organizacyjnego schemat organizacyjny w
formie graficznej na 2005 rok przedstawia usytuowanie poszczegolnych
komorek organizacyjnych i samodzielnych stanowisk pracy, ich wielkos¢
zatrudnienia, a takze podporzgdkowanie Prezesowi Zarzadu i Zastepcy
Prezesa Zarzadu oraz Petnomocnikowi Zarzadu.

W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2006- 2009 w tym zakresie nie
byly wprowadzane zmiany.

Zatgcznik Nr 17 do protokotu lustracji przedstawia schemat
organizacyjny Putawskiej Spotdzielni na 2009 rok z wielkoscig zatrudnienia
i podporzadkowania komérek organizacyjnych i stanowisk pracy Prezesowi
Zarzadu i Zastepcy Prezesa Zarzadu.

1. Stan zatrudnienia

W latach objetych badaniem lustracyjnym srednioroczne zatrudnienie

wynosito:

1) w 2006 r. — 159,75 etatow, w tym: 47,50 etatbw n a stanowiskach
nierobotniczych i 112,25 etatdéw na stanowiskach rob otniczych;

2) w 2007 r. — 154,99 etatow, w tym: 46,37 etatbw na stanowiskach
nierobotniczych i 108,62 etatow na stanowiskach ro  botniczych;

3) w 2008 r. — 141,78 etatow, w tym: 45,20 etatbw n a stanowiskach
nierobotniczych i 45,20 etatow na stanowiskach robo  tniczych;

4) w 2009 . - 133,12 etatéw, w tym: 43,29 etatbw na stanowiskach

nierobotniczych i 89,83 etatow na stanowiskach robo  tniczych.
Z dokumentéw w zakresie zatrudnienia i organizacji pracy stuzb

Spotdzielni- w badanym okresie- wynika, iz Zarzad Putawskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej dziatat w ramach okreslonych unormowan wewnetrznych,
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zatwierdzanej struktury organizacyjnej oraz poziomu etatow i wielkosci
Ssrodkéw na wynagrodzenia uchwalanych przez Rade Nadzorczg w ramach
rocznych planéw gospodarczo- finansowych.

Zarzad Spotdzielni jednocze$nie realizowat i przestrzegat w tym
zakresie przepisow Kodeksu pracy przy zachowaniu podziatu kompetencji i
odpowiednio podlegtosci stuzb.

Z analizy wykonania planow gospodarczo- finansowych, przyjetych i
zatwierdzonych sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej i Zarzadu za lata
2006- 2009, a takze uchwat podjetych w tym okresie przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw wyraznie wynika, iz powy zszy stan zatrudnienia
zapewniat prawidlow g realizacje zadan statutowych Putawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Putawach.

Stan zatrudnienia w Spotdzielni w badanym okresie przedstawia

Zatgcznik Nr 3 do protokotu lustraciji.

Ewidencja czasu pracy byta prowadzona w Spoétdzielni systematycznie
przez pracownika do spraw organizacyjno-kadrowych.

Do sposobu prowadzenia ewidencji czasu pracy lustra cja uwag nie
WnNosi.

Dokumenty osobowe pracownikéw zatrudnionych w Spoétdzielni sg
przechowywane w szafie, do ktorej klucze sg w posiadaniu pracownika ds.
organizacyjno-kadrowych Pani Iwony Olejarczyk.

W czasie lustracji sprawdzono akta osobowe pracownikéw
zatrudnionych w komorkach organizacyjnych biura Zarzadu, Kierownikow
Administracji Osiedli, Kierownika Zaktadu Remontowo-Budowlanego oraz
pracownikéw zatrudnionych w administraciji.

Analizie poddano akta osobowe nizej wymienionych pracownikow:

1. Pani Katarzyna Chabros - Kierownik Dziatu Techniczno-Ekonomicznego
2. Pani Alicja Sosik — Kierownik Dziatlu Finansowego

3. Pani Agnieszka Smiatowska — Kierownik Dziatu Ksiegowosci

4. Pan Tadeusz Baniowski - Z-ca Kierownika Administracji Osiedla Le$na
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5. Pan Waldemar Miazga — Kierownik Administracji Osiedli: Norwida, Niwa i
Goscinczyk

Pan Henryk Dziduch — Kierownik Administracji Osiedla Wroblewskiego

Pan Henryk Towalski — Inspektor ds. BHP

Pani Renata Kruk — Kierownik Zakiadu Remontowo-Budowlanego

© ®©® N O

Pani Romana Mazurek — Kierownik Osiedlowego Domu Kultury w osiedlu

Lesna

10. Pani Alina Koztowska — Kierownik Osiedlowego Domu Kultury w osiedlu
Wrdéblewskiego

11. Pani Anna Cekiel- Inspektor do spraw Cztonkowsko- Mieszkaniowych

12. Pani Renata Stepien - Kierownik Osiedlowego Domu Kultury w
osiedlach: Norwida, Niwa i Goscinczyk

13. Pan Stawomir Macigzek — Kierownik Robét w Zaktadzie Remontowo-
Budowlanym

14. Pani Grazyna Ziétkowska — gospodarz posesji w Administracji Osiedla
Wrdéblewskiego

15. Pan Waldemar Kochanowski — stolarz w Administracji Osiedli: Norwida,

Niwa i Goscinczyk

Teczki osobowe pracownikow sktadajg sie z trzech czesci: A, B i C i
odpowiadajg ustaleniom wynikajgcym z aktualnego Rozporzgdzenia Ministra
Pracy. W czesciach A i B teczek znajdujg sie wykazy ponumerowanych
dokumentéw dotyczacych zatrudnienia, tj. umowy o prace, pisma dotyczace
wynagrodzen i ich zmiany, premii, oswiadczenia o przyjeciu do wiadomosci
Regulaminu Pracy, zakresy wykonywanych czynnosci w ktorych pracownicy
zobowigzujg sie do zachowania tajemnicy o ochronie danych, informacje o
niekaralnosci i odwiadczenia o przyjeciu odpowiedzialnosci materialnej dla
stanowisk gdzie taka odpowiedzialnos¢ wystepuje, udokumentowane
przeszkolenia BHP i Ppoz (wstepne i okresowe) z czestotliwoscig i zakresem

wymaganymi dla danego stanowiska pracy i wykonywanych czynnosci,

35



aktualne zaswiadczenia lekarskie o stanie zdrowia, przeszkolenia i
uprawnienia specjalistyczne odpowiednio do wymogdéw ustawowych.
Do prawidiowosci prowadzenia dokumentacji osobowe] 1 jej

przechowywania lustracja uwag nie wnosi.

Spotdzielnia posiada na lata objete lustracjg zatwierdzone przez Zarzad
plany urlopow, ktére bylty opracowywane na podstawie wnioskow kierownikdw
komorek organizacyjnych biura Zarzadu, Kierownikdw Administracji Osiedli i
Kierownika Zaktadu Remontowo-Budowlanego.

Ewidencja wykorzystywanych urlopow i dokumentacja ich udzielania jest
na biezaco prowadzona przez pracownika ds. organizacyjno-kadrowych. Z
dokumentacji wynika, iz urlopy sga na biezgco wykorzystywane przez

pracownikow.

Zgodnie z obowigzujacym Regulaminem Organizacyjnym i schematem
organizacyjnym sprawy BHP koordynuje w Spétdzielni inspektor zatrudniony w
wymiarze 0,5 etatu. Inspektor BHP sporzadza roczne sprawozdania ze stanu
bezpieczenstwa i higieny pracy w Spotdzielni.

Ze zgromadzonej dokumentacji oraz oswiadczenia Inspektora BHP
Pana Henryka Towalskiego wynika, iz w okresie objetym lustracjg w
Spotdzielni mialo miejsce 12 drobnych wypadkéw spowodowanych
wykonywaniem przez pracownikow zwyktych czynnosci pracowniczych. W
wyniku tych wypadkow pracownicy odniesli drobne urazy.

Powotany przez Zarzad Spotdzielni zespot powypadkowy badat kazdy
przypadek i powstate skutki. Zespot sporzadzat protokoty w ktorych zostaty
ustalone okolicznosci i przyczyny wypadkéw przy pracy. Protokoty
poszkodowani przedktadali komisji lekarskiej w ZUS Oddziat Putawy w celu
ustalenia procentowej utraty zdrowia.

Petna dokumentacja powypadkowa poszczegodlnych pracownikow jest
przechowywana przez Inspektora BHP.

Inspektor ds. BHP- zgodnie ze strukturg organizacyjng — podlega w

Spotdzielni bezposrednio Prezesowi Zarzadu.
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Kontrola akt osobowych Inspektora BHP wykazata, ze posiada on

wymagane kwalifikacje i przygotowanie zawodowe do wykonywania zadan w

tym zakresie.

Licencj @ zawodow g uprawniaj acg do wykonywania dziatalno sci

zawodowej w zakresie zarz gdzania nieruchomo $ciami posiadaj 9 w

Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej:

Prezes Zarzadu Spotdzielni Pan Wactaw Strzelec - licencja
zawodowa Nr 3402 z dnia 29 grudnia 2000 r. wydana p rzez Urzad
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast,

Zastepca Prezesa Zarzadu Pan Zenon Golmento - licencja
zawodowa Nr 3039 z dnia 14 grudnia 2000 r. wydana p rzez Urzad

Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast,

Kierownik Administracji Osiedli: Norwida, Niwa i Go scinczyk Pan
Waldemar Miazga, licencja Nr 3377 z dnia 29 grudnia 2000 .
wydana przez Urz ad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast w Warszawie,
Kierownik Administracji Osiedla Wroblewskiego, Pan Henryk
Dziduch, licencja Nr 7530 z dnia 29 czerwca 2001 r. , wydana przez
Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast w Warszawie,

Kierownik Administracji Osiedla Le $na, Pan Piotr Nowaczyk-
licencja Nr 4125 z dnia 6 lutego 2001 r. wydana prz ez Urzad
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast w Warszawie,

Zastepca Kierownika Administracji Osiedli: Norwida, Niwa i
Goscinczyk Pan Kazimierz Ptecha- licencja Nr 3388 z dnia 29
grudnia 2000 r. wydana przez Urz ad Mieszkalnictwa i Rozwoju

Miast w Warszawie.

W teczkach osobowych w/w zarzgdcow nieruchomosci sg zaswiadczenia z

odbytych szkoleh w zakresie podnoszenia kwalifikacji zawodowych dla

licencjonowanych zarzadcow nieruchomoséci, wydane przez podmioty
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posiadajgce uprawnienia do przeprowadzania szkolen zgodnie z
postanowieniami rozporzgdzania Ministra Infrastruktury z dnia 17 kwietnia 2008 r.

w sprawie statego doskonalenia zawodowego (Dz. U. z 2008 r. Nr 80, poz. 475).

Lustracja stwierdza, i z dokumentacja akt osobowych jest kompletna i

prowadzona starannie.

Putawska Spétdzielnia Mieszkaniowa nie posiada odrebnego
stanowiska ds. kontroli wewnetrznej. Stosowana w Spoétdzielni funkcjonalna
kontrola wewnetrzna udokumentowana jest podpisami na dokumentach
zrodtowych — zgodnie z instrukcjg obiegu dokumentéw — i nie narusza zasad

wynikajacych z ustawy o rachunkowos$ci.

Na tablicy ogtoszeh w biurze Zarzadu i w Administracjach Osiedli znajduje sie
informacja, iz Prezes Zarzadu przyjmuje interesantow w kazdy poniedziatek w
godz. 13%-16%. Z informacji Prezesa Zarzadu Pana Wactawa Strzelca
wynika, iz on i Zastepca Prezesa Zarzadu Pan Zenon Golmento przyjmujg
mieszkancow osiedli réwniez i w innych godzinach w poniedziatki i w
pozostatych dniach tygodnia, o ile im czas pracy zawodowej na to pozwoli.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej przyjmuje czionkow w sprawach skarg i
wnioskéw w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca w godz. 17°°-18%°, po
uprzednim zapisaniu sie. Z informacji wynika, i z w okresie badanym skarg

na dziatalno §¢€ Zarzadu Spétdzielni nie odnotowano.

Czas pracy pracownikdw Spotdzielni okresla na dany rok Prezes
Zarzadu wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenia.

Biuro Spéidzielni pracuje w poniedziatki w godz. 8%-16%°, zas w
pozostatych dniach tygodnia w godz. 7°°-15%.

Administracje Osiedli pracuja; w poniedziatki w godz. 10%°-18%, zas w
pozostate dni tygodnia w godz. 7%°-15%.

Osiedlowe Domy Kultury pracujg codziennie w godz. 12%°-20%. zaktad

Remontowo- Budowlany pracuje od poniedziatku do soboty w godz. 7%°-15%.
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Gospodarze posesji pracuja od poniedziatku do soboty w godz. 6°°-14%,
W Spéidzielni zachowana jest zasada 40-godzinnego, pieciodniowego
tygodnia pracy, z wydluzeniem godzin pracy w poniedziatki w biurze
Spotdzielni i w Administracjach Osiedli dla umozliwienia mieszkancom osiedli

zatatwiania spraw poza godzinami pracy powszechnie stosowanymi.

2. Wynagradzanie pracownikdéw Spotdzielni

Zasady wynagradzania pracownikOw i przyznawania innych swiadczen
wynikajgcych ze stosunku pracy regulujg w Putawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej:

- Zaktadowy Uklad Zbiorowy Pracy z 15 stycznia 1998 r. wprowadzony
porozumieniem zawartym pomiedzy Zarzadem Spoétdzielni i zwigzkami
zawodowymi; wpisany 26 listopada 1994 r. do rejestru przez Okregowego
Inspektora Pracy w Lublinie;

- Protok6t Dodatkowy Nr 1 do Zakladowego Ukladu Zbiorowego Pracy z
5 marca 1997 r.;

- Protok6t Dodatkowy Nr 2 do Zakladowego Uktadu Zbiorowego Pracy z
8 kwietnia 1999 r.;

- Protok6t Dodatkowy Nr 3 do Zaktadowego Ukladu Zbiorowego Pracy z
20 pazdziernika 1999 r.;

- Protok6t Dodatkowy Nr 4 do Zaktadowego Ukladu Zbiorowego Pracy z
17 stycznia 2002 r.;

- Protokot Dodatkowy Nr 5 do Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy z dnia
28 marca 2008 r.

- Zasady wynagradzania Czionkéw Zarzadu Spotdzielni — Uchwata Nr
39/2003 Rady Nadzorczej z 15 grudnia 2003 r.

Zasady zaszeregowania i awansowania pracownikow Spétdzielni,
zakwalifikowania pracownikébw do poszczegéinych kategorii osobistego

zaszeregowania nie wykazujg nieprawidtowosci. Kategorie o0sobistego
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zaszeregowania pracownikow zgodne z ich kwalifikacjami i doswiadczeniem

zawodowym.

W okresie objetym lustracjg przecietne wynagrodzenie brutto w
Spotdzielni wynosito:
- w2006r.—-2470,54 zit
- w2007r.—2729,77 zt
- w2008r.-3006,93 zi
- w2009 r. -3 204, 96 zt

Srednie wynagrodzenie w Spoéldzielni w grupach zawodowych
pracownikow przedstawia Zatacznik Nr 3 do protokotu lustracji.

Do zagadnien organizacji stuzb etatowych w Puftawskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej lustracja nie wnosi uwag.

V. STAN PRAWNY GRUNTOW B EDACYCH WE WEADANIU
SPOLDZIELNI

Na dzien 31 grudnia 2009 r. Pulawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
posiadata w swoim wiadaniu w Pulawach oraz na terenie Kurowa,
Markuszowa i Garbowa, ogotem 48,7730 ha gruntow, w petni zabudowanych.

Spotdzielnia posiada notarialnie ustanawiane tytuly prawne do
wszystkich gruntow w tym do:

- 44, 1362 ha bedacych jej wlasnoscig

- 4, 6368 ha bedacych w wieczystym uzytkowaniu.

Gospodarke gruntami w okresie objetym lustracjg przedstawia Zatgcznik
Nr 2 do protokotu lustraciji.

W wyniku ustanowionych odr ebnych tytutbw do lokali
mieszkalnych i u zytkowych, Pulawska Spétdzielnia Mieszkaniowa
przekazata na rzecz wyodr ebnionych wia $cicieli udzialy procentowe z
wyodr ebnianej wlasno $ci gruntdbw wynosz ace na koniec 2009 r. t gcznie
20, 7900 ha.
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Dziatania Spotdzielni prowadzone w okresie obj etym lustracj g tj. w

latach 2006- 2009 w zakresie uporz agdkowania stanu prawnego gruntow i

prowadzenia w tym zakresie dokumentacja gospodarki gruntami w

ocenie lustracji byta wia sciwa.

VI. SPRAWY CZLONKOWSKIE | DYSPOZYCJA LOKALAMI
ORAZ REALIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH W ZAKRESIE USTANAWIANIA ODR EBNEJ
WEASNOSCI LOKALL.

1. Zasady i tryb przyjmowania w poczet czionkéw Spotdzielni, prawa i

obowigzki cztonkéw, a takze ustanie cztonkostwa sg uregulowane w Dziale Il

Statutu. Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania spétdzielczego i

wlasnosciowego prawa do lokalu oraz zamiany mieszkan w Spotdzielni

okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 30 czerwca
1997 r.

Jak wynika z rejestru cztonkéw prowadzonego przez Spétdzielnie oraz

Zatgcznika Nr 1 do protokotu lustracji na dzien 31 grudnia Spoétdzielnia

posiadata ogotem:

2006 r. — 8 793 czionkow;
2007 r. — 8 809 cztonkow;
2008 r. — 8 801 czionkow,
2009 r. - 8 522 cztonkow.

Zmiany stanu ilosciowego czionkow w badanym okresie wynikaly z

nastepujacych faktow:

zbycia praw do lokali aktami notarialnymi i braku zainteresowania

cztonkostwem ze strony nabywcéw,
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- przyjecia w poczet cztonkow osbéb i ich wspétmatzonkow, ktérzy nabyli
mieszkania na rynku wtérnym,

- uzyskania aktami notarialnymi odrebnej wiasnosci zajmowanych
mieszkan przez cztonkéw i ich wspoOtmatzonkéw wraz z utamkowg
czescig gruntu.

W omawianym okresie wszystkie ruchy cztonkoéw byly przeprowadzane w

ramach istniejgcych zasobéw mieszkaniowych.

Zmiany stanu ilo $sciowego czionkéw w okresie obj etym lustracj g

odpowiadaj g stanowi faktycznemuis @ prawidiowo udokumentowane.

Zgodnie z Zalgcznikiem Nr 1 na dzien 31 grudnia 2009 r. Putawska
Spotdzielnia Mieszkaniowa liczyta ogétem 8 522 cztonkow zamieszkatych, w
tym:
= 361 posiadajgcych spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
= 3 377 posiadajgcych wiasnosciowe prawo do lokalu,
= 3090 posiadajgcych odrebng wtasnosg,
= 1 410 wspotmatzonkowie i cztonkowie posiadajacy tytutu prawne do lokali

uzytkowych i garazy.

Na koniec 2009 r. Spoidzielnia posiadata zarejestrowanych 598
cztonkow oczekujacych, ktorzy zadeklarowali cheé pozostania cztonkami.

Teczki czionkow Spotdzielni przechowywane sg w szafach w Dziale
Cztonkowsko- Mieszkaniowym, ktory bezposrednio podlega Prezesowi
Zarzadu Panu Wactawowi Strzelcowi.

W okresie przeprowadzania lustracji dokonano sprawdzenia akt
cztonkowskich os6b zamieszkatych w zasobach Spoétdzielni wybranych
losowo, a posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie, wlasnosciowe prawo do
lokali oraz odrebng wiasnos¢ lokali, a takze czionkow wykluczonych i

wykreslonych z rejestru w tym okresie.
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Sprawdzono teczki czionkow Spoétdzielni o nastepujacych numerach
cztonkowskich: Nr 6309, Nr 5198, Nr 13071, Nr 13589, Nr 20432, Nr 12133,
Nr 20474, Nr 14378, Nr 11298, Nr 20958, Nr 5314 i Nr 9796.

Po zapoznaniu sie z teczkami wybranych losowo czlonkéw o w/w
numerach stwierdza sie, iz kazda z teczek posiada podpisane przez
Czionkow, a takze przez dwéch Czionkdéw Zarzadu deklaracje cztonkowskie.
W poszczegoélnych teczkach znajdujg sie ponadto: decyzje o przyjeciu w
poczet czionkéw, przydziaty lokali, akty notarialne zbycia praw, umowy
darowizny, umowy o0 przeksztatcenie praw lokatorskich na wiasnosciowe,
whnioski cztonkow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali, a takze wymagane
dokumenty sgdowe lub notarialne zwigzane z tytutem prawnym do lokali.

Z dokumentacji zawartej w teczkach stwierdzono, ze przyjecia w poczet
cztonkdédw, wykluczenia i wykreSlenia z rejestru byly merytorycznie
uzasadnione i przeprowadzone w obowigzujgcym trybie przez uprawniony
organ Spotdzielni.

Ponadto stwierdzono, iz zadeklarowane udziaty czionkowie nowoprzyjeci

uiszczali w obowigzujacym terminie.

Tytuty prawne do lokali spotdzielczych sg dokumentowane na podstawie:
- przydziatéw z lat poprzednich,
- aktow notarialnych zbycia praw,
- aktow notarialnych nabycia praw,
- umow darowizny,
- przeksztatcen praw lokatorskich na wkasnosciowe,

- wnioskow cztonkéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.

Na koniec 2009 r. Spétdzielnia posiadata ogotem 6 755 mieszkan w tym:
- 361 mieszkan posiadajgcych spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
- 3 377 mieszkan posiadajgcych spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

- 3090 mieszkan posiadajgcych odrebng wtasnosc.
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W okresie objetym lustracjg dokonano w Spoétdzielni :

a) 147 przeksztatlceh spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w 2006 r. i w 2007 r.,
b) 2 898 przeksztatcen spotdzielczego lokatorskiego prawa w odrebng

wiasnosc¢ lokali, w tym:

- w2006 r. - 24,
- w2007r. - 1589,
- w2008r. — 464,
- w2009r. - 821.

Z dokumentow wynika, i z przeksztatcenia praw do lokali zostaty
przeprowadzone w Spoidzielni w latach 2006- 2009 na warunkach
okre slonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdz ielniach
mieszkaniowych ( Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 111 6 z p6znh. zm.)

| zgodnie z postanowieniami obowi  gzujacego Statutu.

Spotdzielnia prowadzi nast epujace rejestry:

1. Rejestr cztonkdéw Spoétdzielni (kilka tomow) prowadzony jest od numeru 1.

2. Rejestr lokali dla ktérych zostaly zatozone ksiegi wieczyste jest prowadzony
w kolejnosci od numeru 1. na dany rok kalendarzowy.
Ostatni wpis zostat dokonany w dniu 6 sierpnia 2010 r. pod nr 19.

3. Rejestr zatozonych ksigg wieczystych dla mieszkan, ktore uzyskaty tytuty
odrebnej wiasnosci. Jest prowadzony od numeru 1. Ostatni wpis jest

dokonany w dniu 4 sierpnia 2010 r. pod Nr 3009.
Realizujgc ustawe o0 spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie
ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali, Putawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa-

jak wynika z analizy dokumentow- wykonata nastepujgce prace:

1) W oparciu o wnioski Spotdzielni dokonany zostat podziat zasobow

na 103 nieruchomosci,
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2) Wszystkie lokale mieszkalne potozone w poszczegoélnych
budynkach posiadajg zaswiadczenia wydane przez Starostwo
Powiatowe w Putawach stwierdzajace, iz wraz z przynaleznymi
piwnicami spetniajg warunki lokali samodzielnych w rozumieniu
ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r.,

3) Spoéidzielnia uporzadkowata stan prawny gruntow bedacych w jej
wiadaniu,

4) Zarzad Spoétdzielni podjat niezbedne uchwaty dotyczace
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali. Wszystkie

uchwaty byly prawomocne.

Na pisemne zadania czionkéw ktérym przystugiwaty spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali i spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, a takze po
spetnieniu przez nich warunkéw wynikajacych z art. 12 i art. 17 ** ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych- Putawska Spotdzielnia Mieszkaniowa w
Putawach ustanowita aktami notarialnymi odrebng witasnos¢ lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy. Zachowany zostat ustawowy 3-
miesieczny termin zawarcia uméw notarialnych odrebnej wtasnosci lokali od
dnia ztozenia wnioskOow przez osobe uprawniong. Na koniec 2009 roku w
Spoétdzielni byto wyodrebnionych ogdétem 3 252 lokali w tym:

- 3 090 lokali mieszkalnych, co stanowito 45,74 % ogo6tu lokali

mieszkalnych,

- 32 lokale uzytkowe, co stanowito 14,03 % ogo6tu lokali uzytkowych,

- 103 garaze, co stanowito 17,22 % ogotu garazy.
Wraz z notarialnymi umowami odrebnej wiasnosci lokali, Putawska
Spotdzielnia Mieszkaniowa przekazata na rzecz wyodrebnionych wiascicieli

udziaty procentowe w wyodrebnionej wkasnos$ci gruntow.
Na podstawie dokumentow i wyjadnien Prezesa Zarzadu Pana Wactawa

Strzelca wynika, iz w Putawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Putawach caty

proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wiasnosci lokali w okresie
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badanym przebiegat prawidtowo, zgodnie z postanowieniami ustawy o

spétdzielniach mieszkaniowych.

VIl. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Stan ilo sciowy oraz estetyczno-porz adkowy i techniczny
budynkdw i ich otoczenia

Zalgcznik Nr 5 do protokotu lustracji szczegétowo przedstawia zasoby
Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w latach objetych lustracjg. Zasoby
Spotdzielni zlokalizowane sg w 5 osiedlach zarzadzanych bezposrednio przez
3 Administracje, tj. Administracja osiedla Wréblewskiego, Administracja
osiedli: Niwa, Goscinczyk i Norwida oraz Administracja osiedla Lesna, ktéra
jednoczesnie administruje  budynkami  zlokalizowanymi w  Garbowie,
Markuszowie i Kurowie.

Zgodnie z postanowieniami Regulaminu Organizacyjnego i schematu
organizacyjnego zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg w dniu 26 stycznia
2005 r. (Uchwata Nr 1/2005) og6lny nadzo6r nad zasobami mieszkaniowymi
Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej sprawuje Zastepca Prezesa Zarzadu
Pan Zenon Golmento — jak juz wspomniano - posiadajacy licencje zawodowg
do wykonywania dziatalnosci zawodowej w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami.

Bezposrednie zarzgdzanie zasobami sprawowaly Administracje
Osiedlowe. Dzialaty one na zasadzie wewnetrznego, ograniczonego
rozrachunku gospodarczego w ramach okreslonych uprawnien, zas Rady
Osiedlowe jako organ statutowy mialy wptyw opiniodawczy na decyzje
organizacyjne i gospodarcze danego Osiedla.

Z zatgcznika Nr 5 do protokotu lustracji wynika, iz na koniec 2009 r.
Putawska Spotdzielnia Mieszkaniowa posiadata w eksploatacji 150 budynkow,

w tym:
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- 137 budynki mieszkalne o 6 755 mieszkaniach,
- 228 lokali uzytkowych,
- 598 garazy

W skiad zasobow Spotdzielni ujetych w poz. 1 w Zatgczniku Nr 5 obok
budynkéw mieszkalnych wchodzito ponadto: budynek Zarzadu Spétdzielni,
Budynek Zakladu Remontowo-Budowlanego, 8 pawilonéw handlowo-
ustugowych i 3 pawilony administracyjno- ustugowe.

taczne zasoby Putawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na koniec 2009 r.
wynosity 352 412,18 m? p.u., w tym:
lokale mieszkalne- 327 772,24 m? p.u.,
lokale uzytkowe - 14 466,37 m? p.u,

garaze - 10 173,57 m? p.u.

Poszczegollne Administracje Osiedlowe na koniec 2009 roku
zarzgdzaly nast epujacymi zasobami:

1. Administracja Osiedla Wréblewskieqo:

og6tem 35 budynkéw o + acznej powierzchni u zytkowej 89 321,51 m % w

tym:

- 29 budynkéw mieszkalnych o 1 939 mieszkaniach i pow ierzchni
uzytkowej 86 242,09 m ?,

- 42 lokale u zytkowe o powierzchniu zytkowej 2 771,12 m 2,

- 16 garazy o powierzchni u zytkowej 308,30 m 2.

2. Administracja Osiedli: Norwida, Niwa, Go  scinczyk:

og6tem 86 budynkéw ot acznej powierzchni u zytkowej 194 907,16 m %, w

tym:

- 82 budynki mieszkalne o 3 384 mieszkaniach i powier  zchni u zytkowej
178 758,40 m?,

- 150 lokali u zytkowych o powierzchniu zytkowej 8 125,16 m 2,
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473 garaze o powierzchni u zytkowej 8 023,60 m 2.

3. Administracja Osiedla Le s$na:

og6tem 29 budynkéw o + acznej powierzchni u zytkowej 68 183,51 m 2, w

tym:

26 budynki mieszkalne o 1 432 mieszkaniach i powier  zchni u zytkowe]
62 771,75 m?,

36 lokali u zytkowych o powierzchniu zytkowej 3 570,09 m ?,

109 garazy o powierzchni u zytkowej 1 841,67 m 2.

Putawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa na koniec 2009 roku posiadata w

eksploatacji 51 dzwigéw zamontowanych w wiezowcach wszystkich 5 osiedli

mieszkaniowych.

Z informacji zawartej w Zatgczniku Nr 5 do protokotu lustracji wynika, iz

Putawska Spotdzielnia Mieszkaniowa posiadata na koniec 2009 r.:

wszystkie 137 budynki mieszkalne docieplane wedtug aktualnych norm,
wszystkie 137 budynki mieszkalne z opomiarowanym zuzyciem ciepta,
wszystkie 137 budynki mieszkalne z opomiarowanym zuzyciem wody,
wszystkie 6 755 mieszkah posiadato opomiarowanie centralnego
ogrzewania,

4 959 mieszkan korzystato z centralnej cieptej wody, zas pozostate lokale

korzystaty z piecykdéw gazowych.

W ramach uchwalonego programu termomodernizacji budynkow,

Putawskia Spotdzielnia Mieszkaniowa w latach 2005- 2008 docieplita 136

budynkéw mieszkalnych, w tym:

w osiedlu Lesna — 26 budynkéw,
w osiedlu Wréblewskiego  — 29 budynkow,
w osiedlu Niwa — 37 budynkéw,

w osiedlu Goscinczyk — 14 budynkéw,
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- w osiedlu Norwida — 30 budynkow.
Budynek mieszkalny potozony przy ul. Filtrowej 5 zostat docieplony przez

Spotdzielnie przez rozpoczeciem programu termomodernizacji.

W czasie przeprowadzania lustracji w dniu 7 lipca 2010 r.,
w dniu 15 lipca 2010 r. i 3 sierpnia 2010 r. lustrator dokonat przegladu
zasobow Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. W przegladzie zasobow w
poszczegolnych osiedlach uczestniczyli Kierownicy Administracji Osiedl, tj.:
- Pan Waldemara Miazga - Kierownik Administracji Osiedli: Niwa,
Goscinczyk i Norwida,
- Pan Henryk Dziduch — Kierownik Administracji Osiedla Wroblewskiego,

- Pan Tadeusz Baniowski — Z- ca Kierownik Administracji Osiedla Lesna.

Przegladem objeto budynki mieszkalne trzech Administracji Osiedli,
sprawdzano stan techniczny i estetyczno-porzadkowy budynkow, teren wokot
budynkéw i jego zagospodarowanie.

Lustrator zwrdécit szczegblng uwage na stan techniczny budynkéw, tj.
elewacje, balkony, obrobki blacharskie, opaski przy budynkach, drzwi

zewnetrzne i zamkniecia do klatek.

Z dokonanego przegl adu wynika, i z ogoélny stan 136 budynkow
mieszkalnych docieplonych w latach 2005- 2008 w ram ach programu
termomodernizaciji jest bardzo dobry.

Elewacje budynkéw Putawskiej Spotdzielni Mieszkani  owej po
wykonaniu docieple Az pelng kolorystyk @ $cian w odcieniach
pastelowych wyrd zniajg sie w Putawach na tle pozostatych zasobow
zarzadzanych w mie $cie przez innych zarz adcow.

We wszystkich budynkach docieplonych zostalty wymienione pokrycia
dachow, drzwi wejsciowe do klatek schodowych, stolarka okienna na klatkach
schodowych oraz okienka piwniczne. Przy niektérych budynkach zostaty

wykonane w kostce brukowej chodniki i ciggi pieszo-jezdne. Wymienione

49



zostaly obrébki blacharskie i opaski przy niektérych budynkach z kostki
brukowej.

W pomieszczeniach ogoélnego uzytku (klatki schodowe, korytarze i
piwnice), jak tez na terenach woko6t budynkoéw utrzymany jest porzadek i
czystosé. W Smietnikach i wokot nich jest czysto.

Place zabaw dla dzieci bylty modernizowane. Bardzo ciekawie
prezentujg sie zmodernizowane place zabaw dla dzieci w osiedlu Norwida i
Lesna. Te place zabaw zostaly wyposazone w nowe atestowane urzadzenia
zabawowe charakteryzujgce sie wysokim stopniem bezpieczenstwa
uzytkowego. Podioze placéw zabaw zostalo pokryte miekka wyktadzing.
Modernizacja placéw zabaw zostata dostosowana do aktualnych norm
polskich i Unii Europejskiej.

W latach 2008- 2009 w Osiedlach Spétdzielni zmodernizowano ogétem
8 placow zabaw.

Z informacji Zastepcy Prezesa Zarzadu Pana Zenona Golmento wynika,
iz Spoétdzielnia sukcesywnie bedzie modernizowa¢ pozostate place zabaw dla

dzieci w trosce o ich bezpieczenstwo.

2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowy mi oraz

prawidtowo $¢€ ustalania optat za u zywanie lokali

Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
uwzglednieniem zakresu ich podporzgdkowania, okresleniem jednostek dla
kazdego tytutu i ustalania optat za lokale zostaty okreslone w Regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorczg w dniu 21 sierpnia 1997 r.

Koszty, przychody i wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
poziom i zmiana kosztow w uktadzie jednostkowym w wymiarze rocznym na
1 m? powierzchni uzytkowej za lata 2006-2009 szczeg6lowo przedstawiaja
Zatgczniki Nr 6 i Nr 7 do protokotu lustraciji.

W Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej mieszkancy zajmujacy lokale

posiadajg bezposrednie umowy zawarte z OPEC w Putawach na dostawe
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energii cieplnej i podgrzanie wody uzytkowej. Stad tez po stronie kosztow i

przychoddw Spétdzielni te pozycje nie wystepuja.

Podstawg gospodarki eksploatacyjnej rozliczenia kosztow sg w
Putawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej roczne plany gospodarczo-finansowe
uchwalone przez Rade Nadzorczg, wyznaczajgce jednocze$nie poziom optat
za lokale z uwzglednieniem:

- poziomu wykonania kosztow roku poprzedniego i wynikow planowanych na
rok nastepny,

- zmian organizacyjno-zatrudnieniowych majgcych wplyw na wysokosc¢
kosztow,

- przewidywanego wzrostu cen ustug, podatkéw i innych optat oraz naktadow
poniesionych na wykonanie remontéw wynikajgcych z przeprowadzanych
przegladow technicznych zasobéw i przyjetego od 2005 r. programu
termomodernizacji (docieplania) budynkow.

Zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem, koszty eksploatacji i remontow
sg w Spotdzielni ewidencjonowane i rozliczane wedlug poszczegodlnych
Administracji Osiedli.

Przygotowane przez Zarzad Spoidzielni projekty rocznych planow
gospodarczo- finansowych byly uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Jak wynika z dokumentéw, po dokonaniu szczegétowej oceny
dziatalnosci finansowej Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za lata 2006-
2009- przez Zebrania Przedstawicieli Czionkéw i Rade Nadzorczg, a takze
przeprowadzone negocjacje cen ustug- Zarzad Spotdzielni w celu zapewnienia
rownowagi pomiedzy osigganymi przychodami a ponoszonymi kosztami
przedstawit nowe stawki optat eksploatacyjnych, ktére uchwalita Rada
Nadzorcza.

Uchwatg Nr 192/ 2006 z dnia 22 listopada 2006 r.- Rada Nadzorcza
ustalita od 1 stycznia 2007 r. stawki optat eksploatacyjnych dla lokali
mieszkalnych w poszczegolnych osiedlach w nastepujacych wysokosciach:

- osiedle Wréblewskiego -1,22 zt od 1 m? p.u.

- osiedle Niwa -1,15 zt od 1 m? p.u.
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- osiedle Goscinczyk -1,15 zt od 1 m? p.u.
- osiedle Norwida -1,15 zt od 1 m? p.u.
- osiedle Lesna (miasto Putawy) -1,25 ztod 1 m? p.u.
- osiedle Lesna (teren- Markuszéw, Grabow i Kuréw)

-1,40 zt od 1 m? p.u.

W tej samej uchwale, Rada Nadzorcza ponadto ustalita optaty za:

- korzystanie z domofonow we wszystkich osiedlach w wysokosci 2,00 zt
miesiecznie od mieszkania,

- wywoz nieczystosci statych w wysokosci miesiecznej 4,00 od osoby,

- korzystanie ze swiatta w piwnicy bez wzgledu na to czy lokator ma punkt
Swietlny w piwnicy czy tez go nie ma, w wysokoséci 1,50 miesiecznie od
mieszkania,

- konserwacje dzwigow w budynkach je posiadajacych w wysokosci 2,80

miesiecznie od osoby.

Analiza dokumentow wskazuje, i z Pulawska Spotdzielnia
Mieszkaniowa w omawianym okresie prawidlowo opracow ywata |
uchwalata plany gospodarczo- finansowe.

Potwierdzeniem jest- jak wynika z Zatl gcznika Nr 6- uzyskany w latach
2006- 2009 wyzszy poziom przychodow od kosztow poniesionych tzn.
dodatki wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zwiekszony
przychodami z pozostatej dziatalno $ci operacyjnej i finansowej

rozliczanejt acznie w skali Putawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.
Uzyskane na eksploatacji w poszczegéinych latachvgzka przychoddéw wzghdem

poniesionych kosztow- zgodnie z art. 6 wust. 1 ugtaw spoétdzielniach

mieszkaniowych- zwkszyta odpowiednio przychody Spoétdzielni w rokutepaym.
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3. Gospodarka lokalami u zytkowymi

Statut Spoétdzielni w § 57 i 8§ 59 przewiduje jako przedmiot dziatalnosci
mozliwo$¢ wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych, pozostawiajgc
szczegotowe warunki w zakresie naboru najemcéw, praw i obowigzkow stron,
wysokos¢ czynszu i innych optat oraz poziom i formy zabezpieczenia dobrego
wykonania umowy w gestii Zarzadu do okreslenia w umowie.

W badanej Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej lokale mieszkalne nie
stanowity przedmiotu najmu.

Na koniec 2009 r. Spotdzielnia posiadata ogotem 228 lokali uzytkowych,
w tym: 62 lokali posiadajgcych wiasnosciowe prawo do lokalu i 166 lokali w

najmie.

W poszczeqolnych osiedlach Spotdzielni podziat lokali jest nastepujacy:

1. osiedle Wroblewskiego - 42 lokale w najmie,

2. osiedle Lesna — 36 lokali w najmie,

3. osiedle Norwida — 44 lokale w najmie,

4. osiedle Niwa — 34 lokale posiadajgce wlasnosciowe prawo do lokalu i 13
lokali w najmie,

5. osiedle Goscinczyk — 28 lokali posiadajgcych wilasnosciowe prawo do

lokalu i 31 lokali w najmie.

Dobdr najemcow lokali nastepuje w Spotdzielni w drodze przetargu lub
wedtug konkurencyjnosci ofert. Wysokos¢ optat jest wielkoscig umowna,
negocjowang przed zawarciem umowy, jak tez i w czasie jej trwania (zmiana
umowy) — rozng dla réznych lokali i stanowi wypadkowa: wielkosci lokalu,
atrakcyjnosci, lokalizacji, przystosowania do prowadzenia danego rodzaju
dziatalnosci oraz zainteresowania potencjalnych najemcow. Zmiany opfat i
innych warunkow w czasie trwania umowy wprowadzane sg w formie aneksow

do umow.
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Lustrator zapoznat sie z trescig zawartych uméw najmu lokali
uzytkowych wybranych losowo:

1) Umowa najmu lokalu zawarta w dniu 1 stycznia 2004 r. Umowa dotyczy

lokalu o powierzchni uzytkowej 20 m? przy ul. Polnej 23, w ktérym jest

sprzedaz kwiatow sztucznych.

2) Umowa najmu lokalu zawarta w dniu 1 stycznia 2008 r. Umowa dotyczy
lokalu o powierzchni uzytkowej 116 m? przy ul. Olszewskiego 10 ,Polak

Centrum Slubne”.

3) Umowa najmu lokalu uzytkowego zawarta w dniu 1 sierpnia 2003 r.
Umowa dotyczy lokalu o powierzchni uzytkowej 74 m? przy ul.

Wréblewskiego 29, w ktorym jest prowadzona kawiarnia.

4) Umowa najmu lokalu zawarta w dniu 15 czerwca 2010 r. Umowa dotyczy
lokalu o powierzchni uzytkowej 20,40 m? przy ul. Lubelskiej 25, w ktérym

jest prowadzona dziatalno$¢ ksiegowo- biurowa.

5) Umowa najmu lokalu zawarta w dniu 14 kwietnia 2010 r. Umowa dotyczy
lokalu o powierzchni uzytkowej 24,30 m? przy ul. Filrowej 7 z

przeznaczeniem na biuro.

W/w umowy najmu okreslajg wysokos¢ miesiecznych stawek czynszu i
podatek VAT, terminy ich uiszczania, prawa i obowigzki wynajmujacego i
najemcy, czas trwania umowy i okresy wypowiedzenia.

Z analizy tresci uméw najmu wynika, iz wysokos¢ stawek czynszu

wynika ze stanu wyposazenia technicznego lokalu i jego potozenia.
Dokumentacja dotycz gca najmu lokali u zytkowych byta prowadzona w

spos6b poprawny przez pracownikow Administracji Osi edli Putawskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej.
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4. Terminowo $¢ wnoszenia optat przez u zytkownikéw lokali i

windykacja nale znosci

Zalgcznik Nr 8 do protokotu lustracji przedstawia wysoko$¢ zalegtosci w
optatach eksploatacyjnych lokali mieszkalnych.

Z poréwnania zalegtosci za lokale mieszkalne w okresie badanym, czyli
w latach 2006-2009 wynika, iz te zalegtosci ulegly nieznacznemu obnizeniu.

Na koniec 2009 r. zadluzenie uzytkownikow lokali mieszkalnych
Spotdzielni ogétem wyniosto 1 075 974, 91 zi, co stanowito 6,43 % optat
rocznych i dotyczyto to tacznie 1 912 mieszkan.

W strukturze zalegtosci na koniec 2009 r. 181 lokali mieszkalnych
posiadato zadtuzenie powyzej 3, co stanowito 9,5 % o0gdlnej ilosci zadtuzonych
mieszkan w Spétdzielni.

Zatgcznik Nr 9 do protokotu lustracji przedstawia wysokos¢ zalegtosci w
optatach eksploatacyjnych lokali uzytkowych.

Wynika z niego, iz w okresie badanym zadtuzenie spadto z 8,75 % w
2006 r. do 8,24 % w 2009 r. Na koniec 2009 r. Spéitdzielnia posiadata
ogotem 74 lokale uzytkowe zadtuzone, w tym 17 lokali posiadajgce zadtuzenia

powyzej 3-miesiecy.

Z analizy tresci dokumentéw wynika, iz spadek zadtuzenia w optatach
eksploatacyjnych i czynszach w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
nastepowat nieznacznie, ale sukcesywnie od 2006 roku.

Byt on wynikiem prowadzonych dziatan windykacyjnych w Spoétdzielni
zarowno przez Zarzad jak i Rade Nadzorcza.

Podejmowane i prowadzone dziatania przez te organy statutowe
pozwolity na poprawienie sciggalnosci optat eksploatacyjnych i czynszow a
takze wptynely na zmniejszenie wskaznika zadtuzenia w Spotdzielni.

Z dokumentow wynika, iz prowadzone dziatania windykacyjne w
Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej polegaty na:
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- prowadzeniu systematycznej analizy zadluzeh czionkow Spotdzielni i
najemcéw lokali uzytkowych, ktére byly przedstawiane na
posiedzeniach Zarzadu i Rady Nadzorczej, a takze na posiedzeniach
Rad Osiedlowych;

- wysytaniu do dtuznikbw wezwanh do zaptaty;

- przeprowadzaniu rozméw z dtuznikami z mozliwoscig sptaty zadluzenia
w ratach. Rozmowy z czionkami i najemcami lokali posiadajgcych
zadtuzenie przeprowadzali Cztonkowie Rad Osiedlowych, Kierownicy
Administracji i Cztonkowie Zarzadu Spétdzielni;

- rozwigzywaniu umoOw najmu z najemcami;

- kierowaniu spraw do sgdu o nakaz zaptaty;

- kierowaniu spraw zakonczonych prawomocnym nakazem zaptaty na
droge postepowania egzekucyjnego;

- kierowaniu do Rady Nadzorczej wnioskdw w sprawie wykluczenia
cztonkow ze Spotdzielni;

- wspotdziataniu z Urzedem Miasta w egzekucji wyrokéw eksmisyjnych z

zasgdzanym lokalem socjalnym.

Jesli chodzi o zadluzone lokale mieszkalne, w 2009 r. Spétdzielnia
skierowata do sadu 323 sprawy i uzyskata wyroki nakazujgce zaptate
naleznosci. W egzekucji komorniczej na koniec 2009 r. byto ....... spraw.

W 2009 r. Spoidzielnia skierowata do sadu 16 spraw dotyczacych
zadtuzonych lokali uzytkowych i uzyskata wyroki nakazujgce zaptate
naleznosci. W egzekucji komorniczej na koniec 2009 r. byly ... sprawy

dotyczgce zadtuzonych lokali uzytkowych.

Lustracja uznaje za celowe, by Zarz ad i Rada Nadzorcza spraw €
windykacji nale znosci traktowaly jako jedno z najwa zniejszych dziatla A.
Pozwoli to  Spoétdzielni na  poprawienie sciggalnosci  opfat
eksploatacyjnych i czynszow, a tak  ze wptynie korzystnie na zmniejszenie

wska znika zadtu zenia.
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5. Tres¢ uméw o ustugi komunalne i ich realizacja

Putawska Spotdzielnia Mieszkaniowa posiada podpisane umowy z

przedsiebiorstwami komunalnymi i zewnetrznymi podmiotami gospodarczymi

na:

dostawe wody i odprowadzanie $ciekdw z Miejskim Przedsiebiorstwem
Wodociggow i Kanalizacji ,Wodociggi Putawskie” Sp. z 0.0. w Putawach,
wywoz nieczystosci z Zakladem Ustug Komunalnych Sp. z o0.0. w
Putawach,

konserwacje dzwigow z Inwestprojekt- Dzwig Sp. z 0.0. w Lublinie,
konserwacje zestawow agregatéw hydroforowych zimnej wody z OPEC
Sp. z 0.0. w Putawach,

sprawdzanie instalacji gazowych, przewodow wentylacyjnych i
spalinowych z Ustugowym Zakladem Instalacji Sanitarnych C.O. i
Gazowych Pana Ireneusza Szwedo z Lublina,

czyszczenie przewodow spalinowych i wentylacyjnych z Ustugowym
Zaktadem Kominiarskim z Lublina,

obstuge techniczng i konserwacje sieci TV kablowej i domofonow z Satelitg
Telewizja Kablowa w Putawach,

obstuge techniczng i konserwacje sieci internetowej z ,KABLOMEDIA” w
Putawach.

Umowy zawarte 2z przedsiebiorstwami komunalnymi, jak 1 z

zewnetrznymi podmiotami precyzuja:

obowigzki przedsiebiorstwa w zakresie dostawy okreslonej w umowie
ustugi;

granice wiadania i odpowiedzialnosci eksploatacyjnej, w tym obowigzki
stron w zakresie utrzymania instalacji;

wysoko$¢ stawek optat za ustugi;

tryb rozliczen finansowych za dostarczane ustugi.
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Analizujgc zawarte umowy na $wiadczenie ustug komunalnych nie
stwierdzono nieprawidtowosci ze strony Putawskiej Spotdzielni w sprawowaniu

kontroli nad swiadczonymi ustugami przez zewnetrzne podmioty.

6. Ubezpieczenie maj atku Spotdzielni

Z dokumentoéw ubezpieczeniowych, tj. wnioskdw o ubezpieczenie i polis
ubezpieczeniowych wynika, iz Putawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w
Putawach ubezpieczyta swoj majgtek w Towarzystwie Ubezpieczeniowym
UNIQA S.A. Oddziat w Lublinie.

Putawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa posiada zawarte z TU UNIQA S.A.
aktualne polisy obejmujgce okres ubezpieczenia od 1 kwietnia 2010 r. do 31
marca 2011 r.

Wszystkie budynki Spétdzielni ubezpieczone od:

- ogniaiinnych zdarzen losowych,

- kradziezy z wlamaniem i rabunku (materialy, maszyny, urzadzenia i
gotowka),

- odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z posiadaniem mienia i
zarzgdzaniem nieruchomosciami.

Polisy obejmuj g takze ubezpieczenie sprz etu elektronicznego.

Do ubezpieczenia przyjeto wartos¢ odtworzeniowg majatku, co jest

prawidtiowym dziataniem Spétdzielni.

Czionkowie wiadz Spotdzielni tj.:

Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz Prokurent sg ubezpieczeni w TU
UNIQA od odpowiedzialnosci cywilne). Polisa ubezpieczeniowa jest zawarta
na okres od 1 kwietnia 2010 r. do 31 marca 2011 r.

W tej czesci problematyki gospodarki zasobami mieszkaniowymi uwag nie

wniesiono.
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7. Stuzby konserwacyjne Spétdzielni.

Zgodnie z postanowieniami Regulaminu Organizacyjnego i struktury
organizacyjnej w 3 Administracjach Osiedli Putawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej pracujg konserwatorzy.

Na koniec 2009 r. pracowato ogotem 24 konserwatorOw w osobach w
tym:

- 9 hydraulikéw,

- 4 elektrykow,

- 2 stolarzy,

- 2 $lusarzy,

- 2 ogrodnikow,

- 2 murarzy,

- 2 malarzy.

Zadaniem stuzb konserwacyjnych byto $wiadczenie ustug na rzecz
utrzymania prawidtowego stanu technicznego budynkéw i mieszkan w
osiedlach.

Konserwatorzy wykonywali takze odptatnie naprawy wewnatrz lokali
mieszkalnych i uzytkowych, ktére nalezaty do obowigzkéw czionkéw i
najemcow.

Obowigzujacy w Spotdzielni Regulamin okresla obowigzki Spotdzielni i
cztonkdédw w zakresie napraw wewnatrz lokali.

Obowigzki Spotdzielni w zakresie napraw wewnagtrz najmowanych lokali
uzytkowych okreslajg umowy najmu.

Struktury organizacyjne Administracji Osiedli na poszczegodlne lata objete
lustracjg w planach zatrudnienia uwzgledniaty konserwatorow. Ich ilos¢ i
specjalizacja zawodowa byta uzalezniona od wielkosci obstugiwanych
zasobow. Na koniec 2009 r. w Administracjach Osiedli pracowato:

- Administracja Osiedli: Norwida, Niwa i Goscinczyk — 11 konserwatorow,
- Administracja Osiedla Lesna — 5 konserwatorow,

- Administracja Osiedla Wroblewskiego — 8 konserwatorow.
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Konserwatorzy hydraulicy i elektrycy posiadajg aktualne uprawnienia na
dokonywanie przegladdéw okresowych instalacji elektrycznych.

Z dokumentacji bedacej w Administracjach Osiedli wynika, ze byty
prowadzone na biezaco ksigzki zgtoszen napraw i usterek. W ksigzkach
odnotowywany byt charakter usterek wymagajgcych usuniecia, termin
zgloszenia i usuniecia oraz nazwiska konserwatorow ktorzy je wykonali.

Wiekszos$¢ zgtaszanych przez czionkéw usterek byta usuwana przez
samych konserwatorow. Usterki bardziej skomplikowane na zlecenia
Administracji byty usuwane przez Zaktad Remontowo-Budowlany.

Miedzy innymi w 2009 roku Zaklad Remontowo- Budowlany na rzecz
zasobow Spotdzielni wykonat prace remontowo- konserwacyjne na tgczng
kwote 2.950.136,13 zt.

Z analizy dokumentéw wynika, iz ilos¢ zgtoszonych w latach 2006- 2009
przez uzytkownikéw lokali usterek zalezato od wielkosci osiedli.

Najwiecej usterek byto zgtoszonych w osiedlach Norwida, Niwa i
Goscinczyk.

Administracja tych osiedli w ksigzce zgtoszen m.in. w 2009 roku
odnotowata 5022 usterki, w tym 485 usterek wykonanych zostato odptatnie na
laczng kwote 13.488,81 zt.

Za wykonywane w osiedlach ustugi odptatnie byly wstawiane faktury
uzytkownikom VAT.

Gospodarze posesji zatrudnieni w osiedlach Spotdzielni utrzymujg
czystosc i porzadek na osiedlach, a w okresie zimowym odsniezajg | posypuja
piaskiem ciggi pieszo-jezdne w przydzielonych rejonach. Kazdy z gospodarzy
posesji ma w swoim zakresie czynnosci okreslony teren i powierzchnie do

sprzatania.
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7. Gospodarka magazynowa i transport

1. Magazyn

Zgodnie z Regulaminem Organizacyjnym i obowigzujgcq strukturg
organizacyjng w Spotdzielni sprawami zaopatrzenia w materiaty niezbedne na
realizacje planowych robot remontowo- budowlanych na potrzeby wiasne i
poszczegollnych Administracji Osiedli a takze na potrzeby obcych
zleceniodawcOw zajmuje sie Zaktad Remontowo- Budowlany podlegajacy
Zastepcy Prezesa Zarzadu.

Magazyn materiatow jest zlokalizowany na terenie Zaktadu Remontowo-
Budowlanego.

Przeprowadzona w dniu 3 sierpnia 2010 r. przez lustratora kontrola
magazynu potwierdzita, iz jego pomieszczenia sg w peini zabezpieczone
przed kradziezg | wlamaniem oraz posiadajg zabezpieczenia
przeciwpozarowe.

Magazyn jest wyposazony w niezbedne do przyjmowania i wydawania
materiatdw urzgdzenia pomiarowe. Materiaty sg pouktadane na potkach.

Magazyn prowadzi Pan Janusz Bernat, ktory w zakresie czynnosci
posiada prowadzenie magazynu materiatbw i sporzadzanie odpowiednigj
dokumentacji z tym zwigzanej.

W aktach osobowych Pana Janusza Bernata i Pani Renaty Kruk-
Kierownika Zakladu Remontowo- Budowlanego znajdujg sie podpisane z
Zarzagdem Putawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej jako pracodawcg stosowne
umowy o odpowiedzialnosci materialnej za powierzone mienie Spoétdzielni i
materiaty bedgce w magazynie. Z zawartych w dniu 31 stycznia 2009 r. umow
wynika takze, iz Pani Renata Kruk i Pan Janusz Bernat przejmujg solidarng
odpowiedzialno$¢ materialng za szkode spowodowang powstaniem niedoboru
w powierzonym mieniu Spétdzielni.

Magazynier na biezgco prowadzi ewidencje ilosciowg przekazywanych

materiatbw w formie kartotek magazynowych. Materialy zgromadzone w
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magazynach sg ubezpieczone od kradziezy i innych zdarzen losowych w
UNIQUA Towarzystwo Ubezpieczeniowe S.A. Oddziat w Lublinie.

Z przedtozonych dokumentéw wynika, iz zapas magazynowy byt na
biezace potrzeby remontowo- budowlane Spétdzielni.
Prowadzone byly dziatania wspoélne Zarzadu Spoétdzielni i Zakladu
Remontowo- Budowlanego majace na celu eliminowanie materiatow
niechodliwych i zbednych.
Byty to dziatania pozytywne.
Na dzien 31 grudnia 2009 r.- jak wynika z dokumentow- zapas magazynowy

zamknat sie na kwote 259.614,82 zi.

2. Transport

Spotdzielnia posiada nastepujgce wiasne srodki transportu:

- koparko- tadowarka,

- samochdd ciezarowy Star Wywrotka i samochdd ciezarowy Star z
podnosnikiem montazowym,

- samochdd ciezarowy Mercedes,

- samochaod ciezarowy KIA,

- samochod dostawczy Zuk,

- ciggnik z przyczepa.

Oprocz w/w samochoddéw Spotdzielnia posiada sprzet pomocniczy
wykorzystywany do biezacej obstugi zasobdéw jak i na zlecenia odptatne.
Wszystkie pojazdy figurujg w ewidencji sSrodkéw trwatych.

Do obstugi w/w sprzetu w Zakladzie Remontowo- Budowlanym sg
zatrudnieni kierowcy- operatorzy.

Wszystkie pojazdy posiadajg aktualne przeglady techniczne.

Zuzycie paliwa jest ustalane w oparciu o obowigzujgce normy dla

poszczegolnych srodkoéw transportu.
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Ustugi transportowe byty Swiadczone na potrzeby Spétdzielni jak i na rzecz
obcych zleceniodawcow. Z dokumentacji wynika, iz w 2009 r. Zaktad
Remontowo- Budowlany wykonat:

- ustugi transportowe na rzecz Administracji Osiedli na kwote 137.652,53 zi.

- ustugi na rzecz obcych zleceniodawcow na kwote 52.348,30 zi

- w okresie zimowym prace odsniezania i piaskowania ulic, chodnikéw i
parkingow osiedlowych na kwote 88.477,74 zi.

Stawki za wynajem godzinowy poszczegolnych srodkéw transportu byty
ustalane przez Zarzad Spétdzielni. Aktualne stawki obowigzujg od 1 lipca 2009
roku.

Z analizy dokumentéw bedacych w Zaktadzie Remontowo- Budowlanym
wynika, iz w latach 2006- 2009 $rodki transportu byly wykorzystywane w
przypadkach uzasadnionych. Nie odnotowano zuzycia paliwa ponad ustalone
normy dla poszczegolnych srodkéw transportu. Dokumentacja w tym zakresie

byta prowadzona wiasciwie i na biezgco.

VIll. GOSPODARKA REMONTOWA SPOLDZIELNI

1. Nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowyc h

Zgodnie z Regulaminem organizacyjnym i schematem organizacyjnym
nadzor techniczny nad zasobami Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
sprawuje Zastepca Prezesa Zarzadu Pan Zenon Golmento. Kieruje on
catoksztaltem spraw zwigzanych z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi,
wykonawstwem budowlanym, remontami, eksploatacjg I konserwacjg,
zasobow wykonywanych systemem zleconym, jak tez i przez wihasnych
konserwatoréw branzowych.

Zastepca Prezesa Zarzadu do wykonywania bezposrednich zadan
zwigzanych z gospodarkg remontowg posiada w biurze Zarzadu m.in. Dziat
Techniczno-Ekonomiczny, a gtéwnie Administracje Osiedlowe i Zakiad

Remontowo-Budowlany.
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Spotdzielnia w oparciu o art. 6 ust. 3 ustawy o0 spoétdzielniach
mieszkaniowych i § 115 ust. 1 pkt 4 Statutu tworzy fundusz na remonty
zasobow mieszkaniowych. Potrzeby remontowe Spotdzielni ustalane byly na
podstawie corocznych przegladéw wiosennych i jesiennych zasobow
dokonywanych w osiedlach.

Przeglady przeprowadzali cztonkowie Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi Rad Osiedlowych z udzialem Kierownikéw Administracji
Osiedli i ich stuzb technicznych. Przed konstruowaniem planu remontéw brane
byly pod uwage réwniez wnioski cztonkéw z Zebran Grup Cztonkowskich, z
zebran Rad Osiedlowych oraz z Zebran Przedstawicieli, ktore byty
przeprowadzone w Spoétdzielni w latach 2006- 2009.

Na podstawie projektow plandéw remontowych osiedli, ktore obejmowaty
zakres rzeczowy i poziom finansowania poszczegoélnych tytutow,
opracowywane byty projekty planow remontow Spotdzielni bedace integralng
czescig  planébw  gospodarczo-finansowych Putawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej przedktadanych przez Zarzad na poczatku kazdego roku
Radzie Nadzorczej do uchwalenia.

Ujawniane w toku przegladow potrzeby remontowe — w okresie objetym
lustracjg — w zakresie stanu technicznego budynkéw i infrastruktury
technicznej osiedli wynosity:

- w2006 r. —23.270.000,00 zt
- w2007 r. — 28.023.700,00 zt
- w2008r.—11.476.200,00 zt
- w2009r.- 4.336.700,00 zi
Wysokie potrzeby remontowe zwitaszcza w latach 2006, 2007 i 2008

wynikaly z realizacji programu termomodernizacji.

1.2. Przegl ady techniczne zasobow

W okresie objetym lustracjga- jak wynika z analizy dokumentow-

stwierdzono, iz stuzby techniczne Administracji Osiedli przeprowadzaty
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systematycznie przeglady zasobow tak pod wzgledem remontow, jak i stanu

technicznego.

W latach 2006- 2009 Administracje Osiedlowe przeprowadzaty
przeglady:

- corocznie stanu technicznego i szczelnosci instalacji gazowej, a takze
szczelnosci przewodow kominowych. Te przeglady w Spotdzielni
przeprowadzat Ustugowy Zaklad Instalacji Sanitarnych C.O. i Gazowych
Pana Ireneusza Szwedo 2z Lublina. Ostatnie przeglady zostaly
przeprowadzone w styczniu 2010 r.

- corocznie czyszczenie przewodow spalinowych i wentylacyjnych. Te
przeglady w Spotdzielni przeprowadzat Ustugowy Zakiad Kominiarski
Pana Kazimierza Jezyny 1z Lublina. Ostatnie przeglady zostaly
przeprowadzone w styczniu 2010 r.

- co 5 lat przeglady instalacji elektrycznej i piorunochronowej budynkéw. Te
przeglady przeprowadzali w osiedlach konserwatorzy posiadajgcy w tym
zakresie stosowne uprawnienia. Przeglady instalacji elektryczne] i
piorunochronowej budynkéw sg aktualne.

- co 5 lat sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkow
mieszkalnych. Te przeglady zostaty przeprowadzone na poszczegoéinych
budynkach w kwietniu 2008 r.

Przeglady te przeprowadzaly osoby legitymujgce sie uprawnieniami
budowlanymi, zatrudnieni w Spétdzielni.

Zaktady z zewnatrz przeprowadzajace przeglady zasobow Spétdzielni
zostaly przez Zarzad wylonione w drodze przetargow przeprowadzanych w
oparciu o postanowienia Regulaminu Komisji Przetargowe,.

Sporzadzane protokoly z przegladow zawierajg pieczatki i podpisy
wykonawcow  legitymujacych  sie  wiasciwymi  uprawnieniami  do
przeprowadzania tych badah. Protokoty z przegladéw technicznych sag

sporzadzane prawidtowo.
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1.3. Ksiazki obiektow budowlanych

Zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa budowlanego, Administracje
Osiedlowe prowadzg dla kazdego budynku ksigzke obiektu budowlanego.

W toku przegladow zasobdéw Spoétdzielni, lustrator w poszczegdlnych
osiedlach zapoznat sie z losowo wybranymi ksigzkami obiektu budowlanego.
Ksigzki obiektow budowlanych zawieraja;:

- dane identyfikujgce dany obiekt,

- dane o obiekcie wraz z wykazem dokumentacji,

- plan sytuacyjny obiektu,

- protokoty okresowych kontroli i badan oraz przeprowadzonych remontéw,

- zakres i terminy przeprowadzania ocen stanu technicznego obiektow
budowlanych.

Ksigzki obiektéw budowlanych, z ktérymi zapoznat sie lustrator, sg
prowadzone prawidiowo. Wpisy sg dokonywane przez osoby uprawnione i na

biezgco prowadzone.

1.4. Obowi gzki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw

Spotdzielnia posiada Regulamin okreslajgcy obowigzki Spétdzielni i
cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni
z cztonkami zwalniajgcymi lokale uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 19
stycznia 2004 r. (Uchwata Nr 14/2004).

W Regulaminie zostaly wyraznie sprecyzowane:
- obowigzki Spétdzielni w zakresie napraw (8 3 Regulaminu),
- obowigzki czionka Spétdzielni w zakresie napraw (8 5 Regulaminu).

Regulamin przewiduje, iz naprawy wewnatrz lokali nalezgce do
obowigzkow czionka mogg by¢ wykonywane przez Spoétdzielnie na koszt
zainteresowanego cztonka, na podstawie pisemnego zlecenia.

W zakresie utrzymania porzadku obowigzuje w Spoétdzielni Regulamin
uzywania lokali i zasad porzadku domowego uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 15 grudnia 2003 r. (Uchwata Nr 37/2003).
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Regulamin wyraznie okresla obowigzki Administracji Osiedli, cztonkéw
Spotdzielni i wszystkich mieszkancow w zakresie utrzymania porzadku,
czystosci i bezpieczenstwa na osiedlach.

W czasie przegladow osiedli lustrator potwierdzit, iz na tablicach
informacyjnych na klatkach schodowych byly umieszczone postanowienia
Regulaminu przypominajgce mieszkancom o obowigzku utrzymania czystosci
wokot budynkow jak i na klatce schodowej, dbanie o zielen, a takze

zachowanie ciszy nocnej i spokoju.

2. Akumulacja srodkoéw finansowych na remonty i finansowanie

remontow

Podstawowym zrédtem akumulacji srodkéw funduszu remontowego sg
odpisy odnoszone w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
wkalkulowane w wymiar optat za uzywanie lokali mieszkalnych wedtug stawek
okreslonych za 1m? powierzchni uzytkowe;j.

W badanym okresie czionkowie Spotdzielni, witasciciele lokali nie
bedacych czionkami oraz osoby nie bedace czionkami Spoétdzielni, a
posiadajgcy tytutu prawne do lokali wnosili odpisy na fundusz remontowy.

Od 1 lipca 2008 r. odpisy wynosza;:
1) 1.95 z¥m? pu za lokale mieszkalne potozone w osiedlach Le$na i

Wréblewskiego,

2) 1,83 z/ m? pu za lokale mieszkalne potozone w osiedlach Niwa i

Goscinczyk.

3) 1,90 z/ m? pu za lokale mieszkalne potozone w osiedlu Norwida.

Zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej obowigzujacg od 1 stycznia 2005 r. w
stawce odpisu na fundusz remontowy od 1 m? p.u. zajmowanego lokalu
znajduja sie dwie pozycje, tj; kwota 0,50 zt przeznaczona na prace remontowe

| pozostata kwota przeznaczona na realizacje programu termomodernizacji.
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Zgodnie z postanowieniami obowigzujagcego od 1 lipca 2008 r.

Regulaminu fundusz na remonty tworzony jest w Putawskiej Spétdzielni

Mieszkaniowej z:

odpiséw na fundusz remontowy naliczany od lokali mieszkalnych,

odpiséw na fundusz remontowy naliczany od lokali uzytkowych,

kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu kar umownych i odszkodowan za
wady i usterki,

dochodow uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy srodkow trwatych,

odsetek z oprocentowania rachunkéw bankowych i lokat terminowych,
srodkow uzyskanych z przeksztalcen mieszkan lokatorskich na
wiasnosciowe w latach 2006 i 2007,

dochodow z dziatalnosci gospodarczej,

innych zrédet, m.in. z dochodéw sieci telewizji kablowej i sieci

informatyczne.

Stad tez uzyskane w badanym okresie srodki funduszu remontowego z

w/w zrédet odnoszone do 1 m? p.u. lokali wynosity:

w 2006 r. — 2,09 zt od 1 m? p.u.
w 2007 r. — 2,13 zt od 1 m? p.u.
w 2008 r. — 2,05 zt od 1 m? p.u.
w2009 r. - 1,89 ztod 1 m? p.u.

Przedstawia je Zatgcznik Nr 7 do protokotu lustracii.

Jak wynika z Zatgcznika Nr 10 do protokotu lustracji w latach

2006-2009 akumulacja srodkow funduszu i wysokos¢ wydatkéw ze srodkow

funduszu przedstawiata sie nastepujgco:
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Wyszczegblnienie 2006 r. 2007 r. 2008 r. 2009r.

1. Stan funduszu na 1.01. -2.626.021,41|-12.112.710,10 | -28.388.696,49 | -29.719.421,27

2. Odpisy na fundusz

remontowy:
od lokali 7.501.671,06 | 7.848.625,31| 7.150.640,09 | 7.944.583,82
3. Inne przychody 6.493.737,60 | 1.598.085,09| 6.955.987,60| 352.076,12

funduszu remontowego

4. Wydatki (naktady) 21.819.163,94 | 25.722.696,79| 15.437.352,47| 4.463.835,17
poniesione przez

Spotdzielni e

5. Stan funduszu na 31.12. |-12.112.710,10 | -28.388.696,49 | -29.719.421,27 | -25.886.596,50

Putawska Spotdzielnia Mieszkaniowa- jak wynika z dokumentéw- na
docieplenie w latach 2005- 2008 136 budynkéw mieszkalnych poniosta koszty
w tgcznej kwocie 63.718.813.44 zt.

Wkalkulowane obowigzujagce od 1 stycznia 2005 r. obcigzenia
uzytkownikéw lokali z tytutu odpiséw na fundusz remontowy jak i $rodki
finansowe z dodatkowych zZrodet zasilania funduszu remontowego nie pokryty
wydatkdw.

Stad tez brakujgca kwota niezbedna do peinej realizacji programu
termomodernizacji zostata sfinansowana kredytem bankowych zaciggnietym
przez Putawskg Spoétdzielnie Mieszkaniowa.

Z dokumentéw wynika, iz na 31 grudnia 2009 r. Spoétdzielnia
posiadata do sptaty 26.602.362,25 zt kredytu bankowego.

3. Wydatkowanie s$rodkow funduszu remontowego oraz tryb doboru

wykonawcow robét remontowych

W latach objetych lustracjg tj. 2006- 2009 Putawska Spétdzielnia
Mieszkaniowa w Putawach poniosta wydatki na remonty w nastepujgcych
wielkosciach:

1. w2006 r.—21 819 163, 94 zi,
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2. w2007 r. — 25 722 696, 79 zt,
3. w2008r.- 15437 352, 47 zi,
4. w2009r.— 4463835, 17 zt.

Z analizy dokumentéw wynika, iz w latach 2006-2009 najwiekszymi
pozycjami wydatkbw na remontowych byta realizacja programu
termomodernizacji budynkow mieszkalnych zapoczatkowana w Puftawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w 2005 roku.

Na te prace Spotdzielnia wydata 34 936 274,27 zt w tym:

- w2006 r. — 15 535 342, 55 zi,
- w?2007r.- 15023135, 15 74,
- w2008r.- 4377796, 57 zt.

Wydatki Spotdzielni przeznaczone na termomodernizacje budynkow
Mieszkalnych w latach 2006- 2008 stanowity 51, 8 % wszystkich $rodkow
wydanych na remonty w latach 2006- 2009. Pozostatymi pozycjami wydatkow

remontowych w latach 2006- 2009 stanowity:

remonty i malowanie klatek schodowych,

- remonty pokry¢ dachowych i obrébek blacharskich,

- wymiana dzwigéw osobowych lub ich remont,

- wymiana drzwi do klatek schodowych,

- wymiana okien na klatkach schodowych,

- wymiana instalacji co lub jej modernizacja a takze wymiana

instalacji elektrycznej.

Putawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w 2009 r. w ramach planu
remontdw zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza, wykonata m.in.
nastepujgce remonty i ustugi:

- remont i malowanie klatek schodowych w 18 budynkach
- 699 243, 50 zt,
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- remont pokry¢é dachowych: obrébek blacharskich w 6 budynkach
- 468 753, 23 zi,
- wymiana dzwigow osobowych lub ich remont w 15 budynkach
-46 119, 17 zi,
- wymiana instalacji c.o. i likwidacja piecykbw gazowych,
modernizacja instalacji elektrycznej w 12 budynkach
- 80947,17 zi.

Jak wynika z dokumentéw zadania finansowe planu remontow
Putawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej za 2009 rok zostaty wykonane na kwote
2 377 784, 88 zt, w tym w poszczegodlnych osiedlach:

- w osiedlu Wréblewskiego — 823 804, 03 zi,

- wosiedlu Lesna - 432 039, 68 zi,
- w osiedlu Niwa - 528 416, 04 z,
- w osiedlu Goscinczyk - 242 647, 66 zi,
- w osiedlu Norwida - 350 877, 47 zi.

W okresie objetym lustracjg w Putawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
roboty remontowe oraz naprawy biezace byly wykonywane w ramach
wykonawstwa wtasnego przez Zaktad Remontowo-Budowlany, konserwatorow
zatrudnionych w poszczegoélnych Administracjach Osiedli oraz przez
wykonawcow i dostawcow obcych.

Pozyskiwanie wykonawcéw robot remontowych i dostawcow z zewnatrz
dokonywane byto w Spotdzielni w trybie i na warunkach okreslonych w
Regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorczg w dniu 19 maja 2004 r. {j:

- w Regulaminie Komisji Przetargowej,
- w Regulaminie na roboty, ustugi i dostawy wykonywane na rzecz
Spoétdzielni.
Wylonienie wykonawcéw i dostawcoéw nastepowalo- zgodnie z

postanowieniami Regulaminu- zarébwno w drodze organizowanego przetargu
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nieograniczonego, jak i ograniczonego jezeli wartos§¢ zamowienia przekraczata
50 000 zt.

Regulamin przewidywat , iz Rada Nadzorcza majac pozytywng opinie
Komisji Przetargowej mogta podjaé decyzje o wytonieniu wykonawcy robét
bez przetargu jesli nawet wartos¢ zamowienia przekraczata kwote
50 000 zt.

Postepowania przetargowe byly przeprowadzane przez Komisje
Przetargowa, ktora byta powotana przez Rade Nadzorcza.

Ogtoszenia 0 organizowanych  przetargach  nieograniczonych
Spotdzielnia zamieszczata na wiasnej stronie internetowej, w sici kablowej, w
programie lokalnej TVK, w prasie lokalnej a takze w Biurze Spoétdzielni i w
Administracjach Osiedli.

Przeprowadzane przetargi skladaly sie z czesci jawnej i niejawnej. W
czesci jawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonywata otwarcia ofert w
obecnosci oferentow. Czes¢ niejawna przetargdw byta przeprowadzana bez
udziatu oferentéw. W tej czesci Komisja Przetargowa dokonywata weryfikacji i
oceny ofert pod katem wymaganych warunkéw udzialu w przetargu,
poréwnywata cene poszczegolnych ofert na zakres robét objety przetargiem
oraz dokonywata wyboru najkorzystniejszej oferty.

Jak wynika z dokumentéw, z ktérymi zapoznat sie w Dziale Techniczno-
Ekonomicznym lustrator, na organizowanie przetargbw na docieplenia
budynkow, Putawska Spétdzielnia Mieszkaniowa zbierata referencje o
wiarygodnosci ekonomiczno- finansowej wykonawcow i dostawcow, a takze o
realizowanych przez nich dotychczas ociepleniach budynkow i jakosci
wykonywanych robot.

Postepowania przetargowe w latach objetych lustracja, a wiec wybor
wykonawcow robét i dostawcéw przeprowadzatla w Spoéidzielni Komisja
Przetargowa powotana przez Rade Nadzorcza.

Przewodniczacym Komisji Przetargowej byt Pan Marek Papuzynski.
W sktad Komisji obok cztonkéw Rady Nadzorczej wchodzit Zastepca

Prezesa Zarzadu, Kierownik Dzialu Techniczno- Ekonomicznego oraz
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Kierownicy poszczegoélnych Administracji Osiedli, jesli przetarg dotyczyt
remontow na ich osiedlu.

Komisja Przetargowa- jak wynika z dokumentow- czynnosci swoje
wykonywata w oparciu o postanowienia Regulamindw.

W Administracjach Osiedli znajdujg sie protokolty z odbioréw
ostatecznych budynkéw, na ktérych zostaly wykonane docieplenia w ramach
programu termomodernizacji a takze wnioski skierowane przez Spotdzielnie
do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Putawach o
zakonczeniu robot.

Wszystkie budynki, na ktorych Spotdzielnia przeprowadzita docieplenia
uzyskaty pozytywng opinie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Putawach o ich dopuszczeniu do uzytkowania.

Po analizie dokumentow lustracja stwierdza, iz Putawska Spoétdzielnia
Mieszkaniowa posiadata prawidiowo udokumentowane przebiegi przetargow,
wybor oferentéw robot remontowych, dostawcow oraz szczegotowe okreslenia
zakresow robo6t zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie Regulaminem.

Podpisane przez Zarzad Spotdzielni umowy na realizacjg robot z
wykonawcami i dostawcami zabezpieczaly interes Spotdzielni.

Umowy na realizacje robét byly kazdorazowo sprawdzane pod
wzgledem prawnym przez radce prawnego i pod wzgledem merytorycznym

przez uprawniong osobe.

IX. DZIALALNO SC INWESTYCYJNA

W badanym okresie Putawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa prowadzita
dziatalnos¢ inwestycyjng w zakresie realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami handlowo- ustugowymi oraz z podziemnymi
miejscami postojowymi na dziatlce gruntu oznaczonej nr 2 543 o powierzchni
0, 3278 ha potozonej w Putawach przy ul. Polnej 27 w osiedlu Wroblewskiego.

Podstawg rozpoczecia inwestycji byta Uchwata Nr 1/ 2007 Rady

Nadzorczej z dnia 13 lutego 2007 r. upowazniajgca Zarzad Putawskiej
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Spotdzielni Mieszkaniowe] do nabycia w drodze przetargu wspomnianej
nieruchomosci wéwczas zabudowane.

Dla w/w nieruchomosci Sad Rejonowy w Putawach prowadzi ksiege
wieczystg KW Nr 47986.

W dniu 9 pazdziernika 2008 r. Spoétdzielnia uzyskata pozwolenie na
budowe budynku mieszkalnego wydang przez Starostwo Powiatowe w
Putawach Nr AB. 7351. IX/ 755/ 2008.

Dokumentacje projektowg budynku opracowato Biuro Projektowe
.Marka" z Putaw.

W oparciu o obowigzujacy Regulamin przetargow z dnia 19 maja 2004 r.

Spotdzielnia przeprowadzita przetarg na wytonienie wykonawcy robét budynku
wielorodzinnego przy ul. Polnej 27.
Z analizy dokumentow wynika, iz na przetarg wplyneto ogétem 12 ofert.
Komisja Przetargowa po przeanalizowaniu ofert uznata, iz 9 ofert spetnia
wymogi wynikajgce z postanowien Regulaminu. Te oferty byly przedmiotem
szczegbtowe] analizy ze strony Komisji Przetargowej. Wykonawcg robot
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uzytkowymi oraz
podziemnymi miejscami postojowymi przy ul. Polnej 27, wylonionym w trybie
przetargu zostata Firma ,Instalbud- Rzeszéw” Spotka z 0.0. z Rzeszowa.

Lustrator zapoznat sie z protokotem prac Komisji Przetargowej
zwigzanych z wytonieniem wykonawcy robot.

Komisja Przetargowa odbyta stosowne posiedzenia w dniach:

16 stycznia 2009 r., 26 stycznia 2009 r. i 29 stycznia 2009 r.

Z wykonawcg budynku tj. Firmg ,Instalbud- Rzeszow” Spotka z o.0.,
Putawska Spétdzielnia Mieszkaniowa w dniu 18 lutego 2009 r. podpisata
umowe, w ktorej okreslita:

- termin rozpoczecia robét na dzieh 2 marca 2010 r.

- termin zakonczenia robot na dzien 31 sierpnia 2010 r.

- wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 7 796 492, 71 zt brutto

- kaucje gwarancyjng w wysokosci 5% wartosci robo6t potragcang z faktur

przejsciowych i faktury kohcowej.
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Zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem Organizacyjnym bezposredni
nadzér nad prowadzong w Spétdzielni dziatalnoscig inwestycyjng sprawuje
Zastepca Prezesa Zarzadu Pan Zenon Golmento.

Nadzor inwestorski w trakcie realizacji budynku jest sprawowany w
Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w systemie zleconym.

Zawarte umowy z inspektorami nadzoru dokfadnie okreslajg ich obowigzki.
Jest to pelny zakres czynnos$ci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414 z pozniejszymi
zmianami). Funkcje inspektoréw nadzoru sprawuja:

- robot budowlanych Pan Konrad Stochmalski,

- robot elektrycznych Pan Zdzistaw Witesik,

- robat sanitarnych Pan Jan Kruk.

Inspektorzy w swoich obowigzkach majg analize dokumentacji technicznej,
przedmiarow robot i uzgadnianie indywidualnego wykonczenia mieszkan.
Z zapisbw w Dzienniku Budowy wynika, iz inspektorzy nadzoru w

badanym okresie prawidtowo wykonywali swoje obowigzki.

Putawska Spétdzielnia Mieszkaniowa realizuje budynek mieszkalny o 49
mieszkaniach i 6 lokalach ustugowo- handlowych oraz 40 podziemnych
miejscach postojowych.

W wyniku przeprowadzonej przez Spotdzielnie szczegotowej analizy
kosztéw ustalony zostat ostateczny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej:

- mieszkan w kwocie 3 600 zt,

- lokali ustugowo- handlowych w kwocie 4 000 zi,

- podziemnych miejsc postojowych w kwocie 25 000 zt za miejsce.

W 2009 r. Pulawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa zawarta umowy
przedwstepne budowy i sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych z
osobami zainteresowanymi.

Na wszystkie lokale mieszkalne i ustugowe a takze na podziemne miejsca

postojowe Spoétdzielnia posiada zawarte umowy.
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W umowach zostaly okre$lone terminy wybudowania lokali ich wartos¢
roztozona w ratach i ptatna w okreslonych terminach.

Okreslona zostata w umowach takze odpowiedzialnos¢ stron tj. Spotdzielni
jako sprzedajacego i strony kupujacej za niedotrzymanie warunkOw umowy.

Budowa mieszkan, lokali ustugowych i podziemnych miejsc postojowych
jest finansowana w catosci ze srodkow finansowych przysztych uzytkownikéw
lokali.

Zgodnie z Zalgcznikiem Nr 4 do protokotu lustracji, Putawska Spoétdzielnia
Mieszkaniowa od poczatku realizacji inwestycji poniosta naktady inwestycyjne,
ktore tgcznie na dzien 31 grudnia 2009 r. wyniosty
4 812 200, 37 zt.

Na koniec 2009 r. przyszli uzytkownicy lokali w budynku przy
ul. Polnej 27 wniesli zaliczkowe wktady budowlane w tgcznej
kwocie 5 850 731, 15 zt.
Oznacza to, iz inwestycja wedlug stanu na 31 grudnia 2009 r. byla
finansowana w peni przez przysztych uzytkownikéw lokali bez angazowania

Srodkow Putawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Jak wynika z dokumentow, Putawska Spotdzielnia Mieszkaniowa- w
badanym okresie- tj. do 31 grudnia 2009 r. prawidtowo prowadzita dziatalnos¢
inwestycyjng zaréwno na etapie jej przygotowania jak i realizaciji.

Decyzje podejmowane przez organy samorz adowe Spoétdzielni byty
zgodne z postanowieniami Statutu, obowi  gzujacymi przepisami prawa i

zgodne z zakresem kompetencji tych organdw.

X. DZIALALNO SC SPOFECZNA | O SWIATOWO-KULTURALNA

Statut Putawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w 8 5 ust. 4 okresla, iz

Spotdzielnia w ramach prowadzonej dziatalno$ci moze prowadzi¢ dziatalnosc
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spoteczno- wychowawcza, $wietlice, kluby, czytelnie, biblioteki, zespoty
artystyczne i kota zainteresowan.
Te dziatalno$¢ Spotdzielnia prowadzi na bazie trzech Osiedlowych

Domoéw Kultury tj.

1. Osiedlowy Dom Kultury ,AMIK” przy ul. M.C. Sklodowskiej 4 w osiedlu
Wréblewskiego — dziatalno$¢ koordynuje Kierownik ODK Pani Alina
Koztowska,

2. Osiedlowy Dom Kultury przy ul. Lubelskiej 25 w osiedlu Norwida —
dziatalnos¢ koordynuje Kierownik ODK Pani Renata Stepien,

3. Osiedlowy Dom Kultury przy ul. Eustachiewicza 3 w osiedlu Lesna —

dziatalnos¢ koordynuje Kierownik ODK Pani Romana Mazurek.

W poszczegolnych Osiedlowych Domach Kultury byto zatrudnionych w
okresie objetym lustracja po dwodch merytorycznych pracownikOw na
podstawie umow o prace. Kierownicy Domow Kultury byli zatrudniani na
peinych etatach. Kierownicy i pozostate osoby zatrudnione w Osiedlowych
Domach Kultury prowadzili w omawianym okresie dziatalnos¢ organizacyjno-
merytoryczng na rzecz wszystkich grup wiekowych mieszkancow osiedli
Spoétdzielni.

Zgodnie z Regulaminem Organizacyjnym i zatwierdzong strukturg
organizacyjng Osiedlowe Domy Kultury bezposrednio podlegajg Zastepcy

Prezesa Zarzadu Spotdzielni Panu Zenonowi Golmetno.

W dniu 7 lipca 2010 r. i w dniu 8 wrzesnia 2010 r. lustrator przeprowadzit
wizytacje Osiedlowych Domow Kultury, zapoznajac sie z dokumentacjg i
prowadzonymi formami dziatalnosci w okresie objetym lustracja.

Z przedtozonej dokumentacji i o$wiadczeh Kierownikéw Osiedlowych
Domow Kultury wynika, iz oferty domoéw kultury adresowane do dzieci i

miodziezy bylty réznorodne, poczynajac od kotek plastycznych, poprzez
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teatrzyki lalkowe, zespoty muzyczne, a koriczac na turniejach tenisa stotowego
oraz turniejach szachowych.

Osiedlowe Domy Kultury nie zapominajg o ludziach starszych zyjacych
w lokalnej spotecznosci. Dla nich organizowane byly spotkania Klubu Seniora
.,LPogodna Jesien”. Dla cztonkow Klubu Seniora prowadzone byly ciekawe
formy zaje¢, m.in. organizowane byty wycieczki turystyczno-krajoznawcze,
imprezy plenerowe czy okolicznosciowe wieczorki taneczne. W ramach Klubu

Seniora systematycznie spotykaty sie grupy liczac od 40 do 95 oséb.

Jak wynika z programow, Osiedlowe Domy Kultury aktywnie wigczaty
sie w zycie swoich osiedli organizujgc wiele imprez o charakterze kulturalnym,
sportowo-rekreacyjnym czy tez edukacyjnym.

Osiedlowe Domy Kultury majg zgromadzong dokumentacje opisowo-
fotograficzng, z ktérej wynika réznorodno$¢ prowadzonej dziatalnosci z
dzie¢mi i mtodziezg oraz z osobami starszymi. W okresie wakacji Osiedlowe
Domy Kultury organizowaty pétkolonie dla dzieci, ,Akcje- Lato w miescie”, zas
w okresie ferii zimowych ,Akcje- Zima w mieécie” cieszgce sie duzym
powodzeniem, o czym swiadczy ilo$¢ uczestnikow.

Dziatalno$¢ Osiedlowych Domow Kultury byta popularyzowana w
mediach lokalnych, m.in. w Telewizji Kablowej.

Dziatalno$¢ Osiedlowych Doméw Kultury byta w catosci finansowana ze

Srodkéw Spdétdzielni zawartych w stawce eksploatacyjnej, ktéra wynosita:

- wosiedlu Le$na - 0,08 zt od 1 m? p.u.
- w osiedlu Wréblewskiego - 0,08 zt od 1 m? p.u.
- w osiedlach: Norwida, Niwa i Goscihczyk - 0,05 zt od 1 m? p.ui.

Z analizy dokumentéw wynika, iz w okresie objetym lustracjg przychody
uzyskane na przeprowadzong dziatalno$¢ oraz poniesione koszty przez

Osiedlowe Domy Kultury przedstawity sie nastepujgco:
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A. Uzyskane przychody wynosity:

-w 2006 . - 249 665, 79 zi,
-w 2007 . - 245 048, 01 zi,
-w 2008 . - 239 449, 48 zi,
-w 2009r. - 241 106, 07 zt.

B. Poniesione koszty wynosity:

-w 2006 r. - 318 193, 83 zi,
-w 2007 . - 352 908, 03 zi,
-w 2008 . - 344 938, 33 zi,
-w 2009 . -411 177, 68 zt.

W omawianym okresie Osiedlowe Domy Kultury organizowaly zajecia
dla dzieci czesciowo odptatnie a takze odptatnie udostepnialy swoje
pomieszczenia. Z tego tytulu m.in. w 2009 roku uzyskano dodatkowo

przychody w kwocie 26 519, 27 zi.

W pomieszczeniach Osiedlowych Domow Kultury odbywaly sie
posiedzenia Rad Osiedlowych, zebrania grup czionkowskich oraz Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow.

Osiedlowe Domy Kultury w codziennej swojej pracy wspotpracowaly ze
szkotami osiedlowymi i organizacjami spotecznymi, m.in. z TKKF i PTTK oraz
z Towarzystwem Przyjaciét Putaw.

W czasie wizytacji Osiedlowych Domow Kultury stwierdzono, ze sg
prowadzone starannie. Znajdujg sie harmonogramy zawierajgce tematyke i
terminy zaje¢ poszczegolnych grup.

Pomimo zbyt skromnej merytorycznej obsady etatowe] wszystkie trzy
Osiedlowe Domy Kultury prowadzg bardzo ciekawe zajecia, zaréwno z
dzie¢mi i mtodzieza, jak réwniez z osobami ,trzeciego wieku”. Duzy wkiad w
rozwdj roznorodnych form dziatalnosci wnosili Kierownicy Osiedlowych

Domow Kultury. Ich zaangazowanie, wieloletnie doswiadczenie oraz
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indywidualna pasja sprawiaja, iz do Domoéw Kultury przychodzi coraz wiecej
dzieci i oséb starszych.

Lustracja do form i metod prowadzonej dziatalno  $ci kulturalno-
oswiatowej w latach 2006- 2009 w Osiedlowych Domach K ultury

Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uwag nie wnosi

Xl. RACHUNKOWO SC, FINANSE ORAZ SPRAWOZDAWCZO $C
FINANSOWA

1. Gospodarka finansowa

Gospodarke finansowg Spotdzielni obrazujg nastepujace zalaczniki do
protokotu lustraciji:
Nr 7 — Jednostkowe stawki optat eksploatacyjnych z/1 m? p.u.
Nr 819 — Zalegtosci w optatach eksploatacyjnych
Nr 10 — Gospodarka remontowa Spotdzielni (w wyrazie finansowym)
Nr 11 - Koszty ogdlne i ich rozliczenie
Nr 12 — Fundusze podstawowe
Nr 13 — Fundusze specjalne
Nr 14— Gospodarka finansowa Spotdzielni
Nr 15- Wielkosci majatku i zrodet finansowania za lata 2007- 2009
Nr 17 — Przychody i koszty PSM za lata 2006- 2009 (wg rodzajow dziatalnosci)
Nr 19 — Zestawienie poréwnawcze danych z bilansu Spoétdzielni za lata
2006- 2009.
Nr 20 - Zestawienie zbiorcze aktywéw trwatych za lata 2007- 2009
Ponadto w dalszej czesci wystepujg podstawowe wskazniki charakteryzujgce
Spotdzielnie (za lata 2007- 2009).
Opisywanie danych zawartych w wyzej wymienionych zatgcznikach (poza
najistotniejszymi) mija sie z celem, bowiem stanowitoby to zbyt obszerny

material. Zatem zainteresowanych danym tematem odsyta sie do stosownego
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zatgcznika opracowanego przez Spoldzielnie, jako materiat do protokotu

lustracji.

2. Sprawozdanie finansowe

2.1.

2.2

2.2.

Sprawozdania finansowe Puflawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
stosownie do postanowien art. 64 ustawy o rachunkowosci, za
poszczegolne lata objete lustracjg podlegaty badaniu przez uprawniony

do tego podmiot.

Decyzja Rady Nadzorczej w latach 2007- 2009 do obowigzkowego
badania sprawozdania finansowego— zgodnie z art. 66 ust. 4 u.o.r. —
wybierany byt  Regionalny = Zwigzek  Rewizyjny  Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie wpisany pod numerem 1576 na liste
podmiotow uprawnionych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw,
ktory dokonat badania sprawozdania za 2007, 2008 i 2009 rok.

W ramach lustracji ustawowej Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie stosuje zasade obejmowania
uproszczonym badaniem sprawozdania za ostatni rok objety lustracja.
W przypadku Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej byt to rok 2009.
Wobec faktu, ze badania sprawozdania finansowego dokonywat
uprawniony do tego ,podmiot” w ramach niniejszej lustracji znajduje sie

odniesienie wylacznie do niektorych wybranych zagadnieh.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy, stanowigcy podstawe
otwarcia ksigg rachunkowych 2009 r., bytlo zbadane przez Regionalny
Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i otrzymato
opinie bez zastrzezen. Sprawozdanie to zostalo zatwierdzone przez
Zebranie Przedstawiciel Czionkéw Putawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Putawach uchwatg nr 1/2009 i stanowito podstawe do

otwarcia ksigg rachunkowych za 2009 r. Suma bilansowa wyniosta
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137 725 699,14 za$ wynik na dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
stawowi zysk w kwocie 1 253 908, 67 zi.

2.4  Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedni:

a) stosownie do art. 69 ustawy o rachunkowos$ci ztozone wraz z innymi
dokumentami w Sgdzie Rejonowym — Wydziat KRS w Warszawie,

b) sprawozdanie finansowe badanej jednostki sporzadzone za poszczegolne
lata (2007, 2008 i 2009) podlegato obowigzkowi badania i ogtaszania,
poniewaz Spoétdzielnia spetnia kryteria o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 pkt 4
u.o.r. (ogtoszone kazdorazowo w Monitorze Spoétdzielczym ,B”.

c) wykonujgc obowigzek z art. 27 ustawy z 15.02.1992 r. sprawozdania
finansowe zostaly ztozone w Urzedzie Skarbowym oraz Sgdzie Rejonowym

KRS w Lublinie w obowigzujacych Spétdzielnie terminach.

2.5. Sprawozdanie finansowe za rok 2009 zgodnie z art. 45 ustawy o
rachunkowosci sktada sie z :

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego

b) bilansu na 31.12.2009 r. z sumg aktywdw i pasywéw 100 173 348,31 zi

c) rachunku zyskow i strat wykazujgcego wynik finansowy stanowigcy zysk
netto w kwocie 756 626, 63 zt, natomiast stosownie do art. 6 ust. 1 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych nadwyzka
przychoddw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwieksza bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw i podlega
rozliczeniu w ksiegach nastepnego roku w kwocie

116 567,20 zi

d) dodatkowych informacji i objasnien

e) rachunku przeptywow pienieznych

f) zestawienia zmian w kapitatach Spétdzielni

g) sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2009 r.

6.6. Sprawozdanie po zbadaniu przez uprawniony w/w podmiot zostato

zatwierdzone przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow Uchwatg Nr 1/2010 .
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3. Wybrane zagadnienia ekonomiczne

W niniejszej lustracji przedstawia sie wybrane zagadnienia, uznane przez

lustratora za istotne dla oceny dziatalnosci Spotdzielni z punktu widzenia

gospodarki finansowej i przestrzegania zasad rachunkowosci.

Zgodnie z danymi wynikajgcymi z zestawienia porownawczego bilansu na

pozytywng sytuacje finansowg Spétdzielni istotnie wpltywajg ponizsze aspekty:

a) aktywa trwate stanowig 93,6 % calego majatku Spoétdzielni, w tym
rzeczowe aktywa trwate w postaci budynkow i budowli stanowig 66,1%,

b) jednoczesnie widoczny jest spadek bilansowej wartosci rzeczowego o
majatku trwatego, ktory w 2009 r. wyniést 10 055 292,09 zi, tj. 9,9% w
stosunku do roku 2008 byto to rezultatem ustanawiania odrebnych
wiasnosci lokali oraz systemowego umarzania majatku trwatego,

c) w grupie aktywdéw obrotowych odnotowano wzrost o 2 764,8 tys. zt i bylo to
0 76, 3 % do stanu na 31.12.2008 r.), ktéry obejmowat gtdwnie- przyrost
stanu srodkow pienieznych na 31.12.2009 r. 0 2 791,0 tys. zt w stosunku do
stanu na 31.12.2008 r. Wzrost ten jednoznacznie wptynat istotnie na
poprawe ptynnosci finansowej Spoétdzielni,

d) w pasywach bilansu uwage zwracato obnizenie stanu kapitatdw
wilasnych o 13 204,9 tys. zt w stosunku do stanu na 31.12.2008 r., rowniez
z powodow jak przy majatku trwatym udziat kapitatdbw wilasnych w
finansowaniu majatku Spoétdzielni byt wysoki i na dzien bilansowy wyniost
87,5 %.

e) odnotowac nalezy obnizenie zobowigzan diugoterminowych o 5 104,3 tys.

zt z tytutu sptaty zaciggnietych kredytéw na termomodernizacje.

Wskazniki ptynno $ci finansowej i wska znik rotacji nale znosci — regut
bilansowania i finansowania kolejno dla lat 2007- 2 009 przedstawiaj q sie
nast epuj aco:

| |Finansowanie P007 2008 2009
1. | Wskaznik aktywa trwate 97,9 97,4 93,6
unieruchomienia wartosé aktywow
Srodkow
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2. | Trwatos¢ struktury | kapitaty wlasne | 76,2 73,2 87,5

finansowania wartos¢  pasywow
bilansu
3. | Finansowanie majatku | kapitaty wlasne 77,9 75,2 95,2
trwatego kapitatem | aktywa wtasne
wlasnym
4. | Stopa zadtuzenia zobowigzania 23,8 26,8 12,5
(wszelkie)
warto$¢ pasywow
5. |Wskaznik  zdolnosci | srodki pieniezne x|14,1 39,1 40,3
ptatniczej % 100

zobowigzania
biezgce (bez funkcji
specjalnych)

6. | Ogolny wskaznik | aktywa obrotowe 0,8 11 0,6
ptynnosci zobowigzania
biezace
7. | Stopien naleznosci z | naleznosci 7,4 7,3 55
tytutu optat eksploatacyjne
eksploatacyjnych przychody og6tem
8. | Udziat ,wyniku” wynik finansowy x|0,9 55 2,8
ogo6tem w 100
przychodach zw. przychody og6tem
sprzedazy
|]. | Efektywno $¢é
1. | Szybkos¢ obrotu nalezno$¢ z tytulu|27,2 23,9 20,2
naleznosci dostaw i ustug x
365
przychody og6tem
2. | Szybkos¢ obrotu | zobowigzania z tyt. | 38,6 30,2 33,8
zobowigzan w dniach |dostaw i ustug x
365
koszty rodzajowe
3. | Stopien pokrycia Przychody 99 105,9 102

kosztéw przychodami | dziatalnosci
operacyjnej
Koszty operacyjne

Wskaznik zdolnoéci pfatniczej zabezpieczat sptate zobowigzan s$rodkami
obrotowymi.

Na ptynnos¢ s$rodkéw obrotowych miata wplyw szybko$¢ obrotu
naleznosciami. Obrot naleznosciami w dniach skrocit sie z 23,9 dni w
2008 r. do 20,2 dni w roku 2009, co bylo zjawiskiem korzystnym, gdyz
Swiadczyto o Scigganiu naleznosci w krotszym czasie.
Na uwage zastugiwaty 2 podstawowe wskazniki analizy bilansu:
- bilansowanie majatku trwatego kapitatu wtasnego wynosi 95,2 %,
- trwato$¢ struktury finansowej wynosita 87,5%

Oba te wskazniki potwierdzajg petng stabilnos¢ finansowg Spétdzielni.
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4.

Najistotniejsze sktadniki bilansu Spétdzielni na dzien 31.12.2009 r.

4.1 Rzeczowy maj atek trwaty netto wedtug grup rodzajowych
(2009) w tys. zt

Grunt . Budynki,
s Grunty . y Maszyny i Srodki Poz. ér. lokale i
Tres¢ wieczyst, o Razem
wlasne . . urzadz. transp. trw. obiek.inz.lad.
uzytkowania i wod

Warto $¢€ brutto
Bilans
otwarcia na 32 315,3 1569,3 15 656 146,9 79,9 65 964,4 109 641,4
1.1
Bilans
zamkniecia na 28 434,2 1543,0 1058,1 1 804 58,3 55 910,6 87 184,6
31.XIl.

Biegty stwierdzit wiarygodnos¢ i zgodno$é tej pozycji bilansowej, gdyz:

wycena rzeczowego majatku trwatego byta zgodna =z przyjetymi
rozstrzygnieciami zapisanymi w Zaktadowym Planie Kont oraz z art. 28
ustawy o rachunkowosci,

dokumentacja dotyczgca przychodu i rozchodu $rodkow trwatych byta
kompletna i prawidtowa,

roczna inwentaryzacja majgtku potwierdzita istniejgcy stan zgodny z
ewidencjg ksiegowa,

Srodki trwate amortyzowane byly metodg liniowg — metody amortyzacji nie
zmieniono,

dotychczasowe umorzenie rzeczowych aktywow trwatych wyniosto 32,9%,
w tym budynkéw i budowli 40,0%,

wiasciwa byta wycena srodkéw trwatych, w tym réwniez zuzycia srodkow i
amortyzacji jako zarachowanego umorzenia (amortyzacji w koszty),
ewidencja, klasyfikacja oraz prezentacja majatku w sprawozdaniu
finansowym nie nasuwa uwag,

na dzieh bilansowy nie bylo ograniczenia w prawach wiasnosci | w

dysponowaniu majatkiem trwatym Spotdzielni.

4.2. Naleznosci dlugoterminowe 1776 533,78 zt

Stanowity one 1,77% bilansowej sumy aktywow.
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Naleznoéci diugoterminowe stanowity naleznosci z tytutu skapitalizowanych i

wykupionych przez budzet odsetek zgodnie z przepisami ustawy z

30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sprawie kredytéw i odsetek — spetniaty

wymagania ustawy o rachunkowosci w zakresie:

— prawidtowosci kwalifikacji i prezentacji z terminem splaty w okresie
dtuzszym niz rok od dnia bilansowego, imiennie wg dtuznikéw,

— prawidtowosci inwentaryzacji i rozliczenia sald tych naleznosci w formie
zaptaty.

Kwota tych naleznosci byta skorelowana z odpowiednig czescig zobowigzan

diugoterminowych.

4.3. Kapitaty podstawowe 87 425 490,20 zt
w tym:
— fundusz udziatowy 106 088,78 zt
— fundusz zasobowy 34 927 399,88 zi
— fundusz wkltadow mieszkaniowych 3140 615,37 z
— fundusz wkladoéw budowlanych 45 712 902,17 zt
— fundusz wktadow garazowych 3 308 056,32 zt

Zgodnie z ustaleniami biegtego rewidenta ,Stan funduszu na 31.12.2009 r.
wykazany zostat zgodnie ze stanem faktycznym okreslonym w art. 36 ustawy
o rachunkowosci. Jego wysokosci zostaly, zgodnie ze Statutem Spétdzielni,
utworzone i uwiarygodnione, a ich prezentacja wynika z postanowieh ZPK dla
Spotdzielni Mieszkaniowych stosownie do art. 6 ust. 2 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych”.

4.4. Zobowi gzania diugoterminowe na 31.XI11.2009 r. wyniosty
28 057. 530,51 zt
Figurujgce w bilansie na koniec 2009 r. w/w zobowigzania dotyczyty

nastepujacych stanow zadtuzen:
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1) dlugoterminowych zobowigzan z tytutu kredytéw bankowych i odsetek
skapitalizowanych na budownictwo mieszkaniowe zaciggnietych w banku w
latach do 1992 r. w PKO BP S.A. O/Lublin; stan na 31.12.2009 r.

1779 237,49 zi
2) dtugoterminowych zobowigzan z tytutu kredytéw bankowych zaciggnietych
na modernizacje systemu cieptowniczego (docieplenia budynkow) Spotdzielni;

zaciggnietego w 2009 r.

- w PKO BP O/Putawy 10 676 685,41 zt
- kredytu bankowego komercyjnego zaciggnietego w 2009 r. w PKO BP
O/Putawy na docieplenie; stan na 31.12.2009 r. 16 137 962 zt

- razem zadtuzenie z tytutu kredytéw na docieplenia kwota
26 205 647,64 zt

3) Laczna kwota zobowigzan wobec bankow 27 997 885,13 zt

4) Pozyczki mieszkaniowe (Zaktadéw Pracy) 66 645,38 zt

Zobowigzania  dlugoterminowe sg  skorelowane z  nalezno$ciami
diugoterminowymi (odsetki skapitalizowane i czesciowo wykupione przez
budzet).

(1 779 237,49 obejmuje kredyt sensu stricte 270 371 oraz odsetki

1776 533, 78 vide naleznosci diugoterminowe)

4.5. Zobowi gzania krotkoterminowe 9971 970,74 zt
Stanowity 7,27% pasywOow i obejmowaly wiarygodnie us  talone

zobowi gzania Spotdzielni.

4.6. Aktywa obrotowe — suma bilansowa 638 7815,32zt
co stanowito 6,4% sumy aktywow bilansu;

w tym:

— naleznosci 1 851 861,20 zt
— $rodki pieniezne (ogbtem) 4 023 304,56 zt
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Srodki pieniezne zostaly zinwentaryzowane (w drodze spisu z natury lub
potwierdzen bankowych sald).

Wykazane wyzej salda stanowigc skiadniki bilansu zostaty zweryfikowane w
trakcie badania sprawozdania finansowego przez uprawniony do tego
podmiot.

Zestawienie porownawcze bilansu stanowi zatgcznik Nr 19 do protokotu

lustracji.

5. Wynik finansowy dziatalno $ci

5.1. Ustalenie wyniku finansowego dziatalnosci Spétdzielni dokonano na
podstawie nastepujacych wielkosci:
A. Przychody

Przychody ustalone w dz. 1.1 stanowity nastepujace tytuty:

- eksploatacja 18 399 786,17
- sprzedaz ustug pozostatych 9185 144,10
(obejmujace ustugi TVR, Internet, ,AZART”, spot.-wychow., ZBR, itp.)
- razem przychody ze sprzedazy 28 584 930,27
- sprzedaz materiatow 42 772,76
- razem przychody ze sprzedazy ,produktéw” 28 627 703,03
- sprzedaz na wiasne potrzeby 2 001 632,11
- razem przychody ze sprzedazy i zrébwnane 30 629 335,14
- pozostate przychody operacyjne 228 849,17
- przychody finansowe 65 323,96
Ogotem przychody Spotdzielni 30.923.508,27
B. Koszty
koszty wedtug rodzajow 29 554 630,93
koszty sprzedanych materialdw wg cen zakupu nie wystapity
koszty finansowe 1071,43
koszty pozostate operacyjne 263 250,08
Razem ,koszt wkasny sprzedazy” 29 818 952,44
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5.2. Straty nadzwyczajne nie wystepuja

Ogoétem strona ,kosztowa” 29 818 952,44

5.3. Wynik finansowy Spotdzielni za 2009 rok:

- przychody ogotem kwota 30.923.508,27
- koszty ogotem kwota 29 818 952,44
- r0znica +1 104 555, 83
- nadwyzka przychodéw nad kosztami gzm przeniesiona na konto
rozliczen miedzyokresowych (647) 116 567,20
- wynik finansowy = zysk brutto 987 988,67
- podatek dochodowy od os6b prawnych 231 362,00
- zysk netto 756 626,63

5.4. Obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego.

Zgodnie z postanowieniami art. 6 wust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych roznica pomiedzy osiggnietymi przychodami a poniesionymi
kosztami na GZM przechodzi na rok nastepny.

Ustalona nadwyzka przychodow nad kosztami kwota 116 567,20
zostata odniesiona na konto 647 jako zmiana stanu rozliczen
miedzyokresowych i ujeta prawidtowo w bilansie do rozliczenia w roku
nastepnym.

Ustalona prawidtowo podstawa do naliczenia podatku dochodowego od

0s6b prawnych stanowi kwote 1217 697,00
podatek 19% wynosi kwote 231 362,00
zysk netto stanowi kwote (987 988,67- 231 362,00)= 756 626,63
nadwyzka przychoddéw nad kosztami za 2009 rok stanowi kwote
116 567,20
tacznie wygospodarowana nadwyzka wynosi (116 567,20 + 756 626,63) =
873 193,83
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6. Inne zagadnienia z dziedziny finanséw wynikaj

i 11 do protokotu lustraciji.

6.1 Zalegtosci o optatach.

ace z zatacznikdw Nr 6-9

Zadtuzenia z tytutu optat w latach 2008 i 2009 utrzymywaty sie na

niemalze réwnym poziomie.

Zadluzenie wq lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz ogétem w

Na poszczegolnych osiedlach przedstawiaty sie jak nastepuje:

2008 r. 2009 .
Lp. | Wyszczegdlnienie | Lok.mieszk. |Lok.uzytk. | Ogotem Lok.mieksz. | Lok.uzytk. Ogotem
Osiedla
A Norwida 175 468,58 |56 297,79 | 231 766,37 |121 367,79 30 442,64 177 770,95
B Niwa 180 485,12 (13671,21 | 194 156,33 | 186 220,38 11 531,78 209 648,26
C Goscinczyk 85677,82 | 5 806,20 95 984,02 | 83 891,82 4 213,30 93 886,19
I AONNIG 441 631,52 | 75 775,20 | 521 906,72 | 391 479,99 46 187,72 481 305,40
Il AOW 440 001,85 | 26 580,03 | 466 581,88 | 409 779,30 35 004,88 540 477,16
[l AOL 353 528,57 | 73 160,10 | 426 688,67 | 274 715,62 73 383,20 389 676,47
Z tego:
Lesna 318 650,75 |73 160,10 | 391 810,85 | 237 378,28 73 383,20 352 337,62
Teren 34 877,82 0,00 34 877,82 | 37337,34 0,00 37 338,85
v Ogotem 1235161,94 |175515,33|1415 177,27 |1075974,91 | 154 575,80 1411 459,03

6.2 Ewidencjonowanie i rozliczanie na poszczegllne rodzaje dziatalnosci. Koszty

Zarzadu i administracji ogolnej za lata 2008- 2009 przedstawiajg sie nastepujgco:

Lp. Wyszczegolnienie Wykonanie za Wykonanie za | % 2009: 2008
2008 rok 2009 r.

1. 2 3 4 5

1. Ptace pracownikéw umyst. 795 143,73 956 649,48 120,3

2. Ptace obstugi 19 066,84 20 347,12 106,7

3. Inne wynagrodzenia 23 532,00 16 632,00 67,8

4, Delegacje 2 935,71 3 853,35 131,3
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5. Narzuty na ptace 132 069,45 138 030,54 1945
6. Odpisy na fundusz socjalny 20912,51 24 000,92 114,8
7. Amortyzacja 22 358,10 21 970,63 98,3
8. Energia elektryczna 2 830,90 3339,79 118,0
9. Remonty lokali 38 383,57 19 271,39 50,2
10. Woda i kanalizacja 2 027,66 2 192,86 108,2
11. Ubezpieczenie 5 803,33 5419,42 93,4
12. Energia cieplna 3 683,89 4 044,43 109,8
13. Umorzenie 17 740,14 19 353,43 109,1
14. Wywo6z $mieci 2 928,92 2 996,88 102,4
15. Podatki, wieczysta dzierzawa 3 025,20 3 452,88 1141
16. PFRON 16 007,29 20 589,63 128,7
18. Koszty konserwatoréow 71 969,43 47 315,16 65,7
19. Pozostate koszty 100 648,71 102 199,96 95,6
I Razem koszty 1281 103,38 1411 659,86 110,2
Il. Wplywy 425 044,80 340 997,23 80,2
Internet 115 554,23 104 262,83 90,2
TV kablowa 169 550,46 138 041,12 81,4
Odpis z lokali uzytkowych 138 550,50 98 693,28 71,2
Inne 1 389,61 0,00 X
1l Koszty do rozliczenia 856 058,58 1070 662,63 125,1

Rozliczenie kosztow na poszczegolne rodzaje dziatalnosci przedstawia
Zatgcznik Nr 11 do protokotu lustracji.
6.3 Podsumowanie dot. rachunkowo s$ci gospodarki finansowej

sprawozdawczo S$ci.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg zgodnie z przyjetymi zasadami
rachunkowos$ci, opracowanymi w mys| Ustawy o rachunkowosci. Prawidtowo
odzwierciedlajg stan majgtkowy i finansowy Spotdzielni. Sprawozdania
finansowe podlegaty weryfikacji przez uprawniony do tego podmiot i

uzyskiwaly za poszczegblne Ilata pozytywne opinie, a nastepnie po
zatwierdzeniu przez ZPCz podlegaly ogtoszeniu w Monitorze Spotdzielczym.

Do dziatalno sci Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej-
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w okresie obj etym lustracj a- w zakresie rachunkowo $ci, finanséw i

sprawozdawczo $ci finansowej lustracja nie wnosi  zadnych zastrze zen.

XII. INFORMACJE KO NCOWE

Protokdt lustracji petnej Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w
Putawach za okres od 1 stycznia 2006 r. do 31 grudnia 2009 r. sporzagdzono w
3- ch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 2 egzemplarze przekazano

Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spotdzielni (po 1 egz.).

Integralng czes¢ protokotu stanowig nastepujace zatgczniki:

- Nr 1 - sprawy czionkowsko-lokalowe,

- Nr 2 — gospodarka gruntami,

- Nr 3 — zatrudnienie i wynagrodzenia,

- Nr 4 — inwestycje budowlano-mieszkaniowe,

- Nr 5 - zasoby mieszkaniowe,

- Nr 6 — koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- Nr 7 - jednostkowe koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obcigzajgce lokale mieszkalne,

- Nr 8 — zalegtosci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych,

- Nr 9 - zalegtosci w optatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych,

- Nr 10 — finansowanie gospodarki remontowej w zasobach mieszkaniowych,

- Nr 11 — koszty ,,Zarzadu” ogolne Spotdzielni i ich rozliczanie,

- Nr 12 — tworzenie i stan funduszy zasadniczych na koniec roku,

- Nr 13 — stan funduszy specjalnych,

- Nr 14 — gospodarka finansowa Spoétdzielni,

- Nr 15 — wybrane wielkosci majatku i zrédet finansowania,

- Nr 16 — informacja Zarzadu Spotdzielni z realizacji wnioskow
polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji petnej za lata 2003- 2005,

- Nr 17 — schemat organizacyjny Spotdzielni na 2009 rok,
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- Nr 18 — protokét z kontroli kasy z dnia 30 sierpnia przeprowadzonej z

udziatem lustratora,
- Nr 19- zestawienie porownawcze bilansow Spoétdzielni za lata 2006- 2009 |

ich struktura,
- Nr 20- zestawienie zbiorcze aktywow trwatych spoétdzielni za lata 2006-

2009,
- Nr 21- przychody i koszty Spétdzielni w latach 2006- 2009.

Przeprowadzong lustracje wpisano do ksigzki kontroli pod pozycjg Nr 8/2010.

Podpisy lustratoréw

Lublin, dnia 10 wrzesnia 2010 r.

Do stwierdzen zawartych w protokole z lustracji Zarzad Putawskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej w Putawach nie wnosi zastrzezen.

Glowny Ksi egowy Zarz ad Spoétdzielni

Putawy, dnia 14 wrzesnia 2010 .
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